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Objektnummer: 25225040 - 82166 Gréafelfing

Auf einen Blick

25225040 2.300.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

In einer der besten Lagen von Gréfelfing bieten wir lhnen dieses attraktive Grundsttick
mit einer Grol3e von ca. 886?m?2 an. Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1?G der Gemeinde Gréfelfing und ist aktuell noch mit einem Altbestand
bebaut.

Die Umgebung zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden der Gartenstadt und ist
gepragt von zahlreichen stilvollen Einfamilienhausern, gepflegten Garten und altem
Baumbestand. Hier geniel3en Sie eine ruhige, nahezu verkehrsfreie Lage, verbunden mit
einer hohen Lebensqualitat. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, gemiitliche Cafés,
Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar. Die S-Bahn-Station
Grafelfing (Linie S6) sorgt fur eine hervorragende Anbindung an die Minchner Innenstadt
und das Umland.

Ein weiterer Pluspunkt ist der im Vergleich zu Miinchen giinstigere Grundsteuer-
Hebesatz von derzeit 250?%, der Grafelfing auch steuerlich attraktiv macht.

Dieses Grundsttick bietet vielseitige Moglichkeiten — sei es als wertstabile Kapitalanlage
oder zur Realisierung lhres persénlichen Wohntraums in einer absoluten Toplage. Auf
Wunsch kann es auch unabhéngig vom bestehenden Altbestand erworben werden, um
Platz fur ein neues Bauvorhaben nach lhren individuellen Vorstellungen zu schaffen.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS:

* Ca. 886?mz2 groRes Grundstulck in Toplage von Grafelfing

* Umgeben von stilvollen Einfamilienh&usern und gepflegten Garten

* Bebauung gemal Bebauungsplan 1?G der Gemeinde Gréafelfing

* Aktuell noch mit Altbestand bebaut — ideal fur Neubauvorhaben

* Ruhige, nahezu verkehrsfreie Stral3e mit hoher Lebensqualitat

* Nahe zum Ortskern mit Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants
* Hervorragende Anbindung an Minchen tber die S-Bahn (Linie S6)

* Niedriger Grundsteuer-Hebesatz von 2507% in Grafelfing

* Seltene Gelegenheit in einer der begehrtesten Wohngegenden
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Alles zum Standort

Das Grundsttick liegt in einer der besten und ruhigsten Wohnlagen innerhalb der
Gartenstadt Grafelfing. Die Umgebung ist gepragt von einer lockeren Bebauung mit
stilvollen Einfamilienh&ausern, gepflegten Géarten und altem Baumbestand — ein
charakteristisches Merkmal dieser exklusiven Wohngegend. Die Stral3e selbst ist nahezu
verkehrsfrei und bietet eine idyllische, familienfreundliche Atmosphéare mit hoher
Lebensqualitét.

Die Nahe zum charmanten Ortskern von Gréfelfing unterstreicht die Attraktivitat dieser
Lage. In wenigen Minuten erreicht man zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Feinkostladen, Cafés, Restaurants, Apotheken und Dienstleister.
Auch das kulturelle Leben kommt nicht zu kurz: Das ortliche Kino, eine gut sortierte
Bibliothek und diverse Veranstaltungen bieten Unterhaltung auf hohem Niveau.

Fur Familien besonders attraktiv ist das exzellente Bildungsangebot. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen — darunter das Uiberregional
renommierte Kurt-Huber-Gymnasium — befinden sich in direkter Nahe.

Grafelfing Uberzeugt zudem durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die ful3laufig
erreichbare S-Bahnhaltestelle (Linie S6) verbindet den Ort in rund 20 Minuten mit der
Munchner Innenstadt und in etwa 15 Minuten mit dem Starnberger See. Ergéanzt wird das
Angebot durch mehrere Buslinien, die unter anderem nach Grof3hadern (zur nachsten U-
Bahn-Station), Pasing und Martinsried flihren.

Auch mit dem Auto ist die Lage ideal angebunden: Die Autobahnen A96 und A99 sind in
wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle
Richtungen.

Der hohe Freizeitwert der Umgebung tragt wesentlich zur Beliebtheit Grafelfings bei. Die
Wirm mit ihren Uferwegen, der Paul-Diehl-Park, zahlreiche Sport- und Tennisvereine
sowie idyllische Biergarten laden zur aktiven Erholung ein. Zudem befinden sich mit dem
Schlosspark Nymphenburg, dem Botanischen Garten und dem Schloss Blutenburg
herausragende Naherholungsziele in der Umgebung. Die oberbayerischen Seen —
insbesondere der Starnberger See, der Ammersee und der Worthsee — sind ebenfalls
schnell erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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