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Auf einen Blick

25225023 3.450.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

In einer der exklusivsten Wohngegenden Gréfelfings gelegen, prasentiert sich dieses
aulRergewdhnliche Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.767?mz2. Unweit des
Wallfahrerwegs und inmitten des historischen Villenviertels gelegen, flgt sich die
Liegenschaft harmonisch in ein architektonisch vielfaltiges Umfeld ein — gepragt von
eleganten Altbauvillen und modernen Bauhaus-Interpretationen.

Die ruhige Wohnlage wird durch grof3ztgige, teils parkéhnlich angelegte Grundstticke
charakterisiert — ein typisches Merkmal dieser gewachsenen Umgebung mit hohem
Anspruch an Privatsphéare und Lebensqualitat.

Das Grundstick ist nordwestlich ausgerichtet und Gberzeugt durch seine
aufBergewdhnliche Lange von ca. 60 Metern. Dadurch ergeben sich vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und sonnige Riickzugspunkte — sowohl zur Mittags- als auch
zur Abendzeit.

Eine bereits vorliegende Baugenehmigung umfasst zwei Baukorper mit einer
genehmigten Wohn-/Nutzflache von insgesamt ca. 971?mz2. Die Konzeption erlaubt eine
exklusive Bebauung, die individuell nach eigenen Vorstellungen in Hinblick auf Grundriss,
Materialien und Ausstattung realisiert werden kann.

Ein ideales Angebot fiir anspruchsvolle Bauherren, die ein ruhiges, grines Wohnumfeld
in unmittelbarer Stadtnahe suchen — mit langfristiger Perspektive und Raum fur
architektonische Individualitét.

Gerne stellen wir auf Wunsch den Kontakt zu erfahrenen Architekten und Baufirmen her.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen lhnen jederzeit fir einen Besichtigungstermin
zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* Bestlage von Gréafelfing direkt am Waldrand

* Nordwestliche Ausrichtung

*1.767 m? Grundstuckflache

* Individuelle Planung der Grundrisse, Materialien und Anlagen mdglich

* Ca. 971 m2 Wohn- und Nutzflache, 12 - 15 Zimmer sowie bis zu 5 Stellplatze oder
Tiefgarage realisierbar

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
* [deal fur Familien mit langfristigem Wohnperspektive

* Attraktives Umfeld mit stilvoller Villenbebauung und altem Baumbestand
* Ruhige, naturnahe Lage unweit des Wallfahrerwegs
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Alles zum Standort

Dieses Grundsttick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen am stidwestlichen
Stadtrand Minchens — in einem ruhigen, gewachsenen Viertel der Gartenstadt Grafelfing
nahe der MUnchner Stadtgrenze. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen
Einfamilienh&usern, grof3zigigen Garten und altem Baumbestand — ein hochwertiges,
grines Wohnumfeld mit hohem Anspruch an Lebensqualitat.

Die Mikrolage Uiberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen — darunter das
Uberregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium — sind bequem erreichbar. Auch das
gastronomische Angebot in der Umgebung ist vielfaltig und niveauvoll.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die S-Bahnlinie S6
ermoglicht eine schnelle Verbindung sowohl in die Miinchner Innenstadt als auch
Richtung Starnberg. Ergéanzt wird das Angebot durch mehrere Buslinien mit Anbindung
an umliegende Stadtteile wie GroBhadern und Pasing. Ab GroRhadern besteht zudem
Anschluss an die U-Bahnlinie U6.

Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist optimal: Uber die nahegelegene A96 und
A99 ist das Uberregionale Stral3ennetz schnell erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Das Wiirmtal,
ausgedehnte Forstgebiete, beliebte Biergarten sowie Ausflugsziele wie der Botanische
Garten, das Schloss Blutenburg oder der Starnberger See befinden sich in gut
erreichbarer Nahe.

Ein weiterer Vorteil dieses Standorts: Der im Vergleich zu Miinchen deutlich niedrigere
Grundsteuer-Hebesatz von 2507?% macht Grafelfing auch wirtschaftlich besonders
attraktiv fur Eigentumer.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com
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