Kiel - Ravensberg

3-Zimmer-Wohnung, vermietet, in Uni-Nahe und
Top-Lage

Objektnummer: 26053056

KAUFPREIS: 244.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 69,86 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26053056 244.000 EUR
ca. 69,86 m? Etagenwohnung
4 Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Z Kaufpreises.
1 2004
1956
gepflegt
Massiv

Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 114.00 kWh/m?3a
11.04.2029 D

Fernwarme 1956
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Die Immobilie

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -9826 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL I
Shop Kiel, Plon, orde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ. iNSTITUT SZlnstitut
DEUTSCHLANDS pouativete

DEUTSCHLANDS Unternehmen
INNOVATIVSTE DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll

L
VON POLL IMVOBILEN. Immobilien GmbH

Creditreform&

TEST . FAZ INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

ON POLL IMMOBILIEN,

0272025

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

|

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1956 prasentiert sich auf einer
Wohnflache von ca. 69,86 m? und eignet sich dank ihres Zuschnitts sowie der
zentralen Lage hervorragend fir verschiedene Lebenssituationen. Die Wohnung
befindet sich in einem Mehrparteienhaus mit insgesamt 15 Einheiten, welches in
massiver Bauweise errichtet wurde. Bereits bei der Ankunft Uberzeugt das
gepflegte Erscheinungsbild der gesamten Anlage; eine umfassende
Modernisierung der Balkone erfolgte im Jahr 2020 und sorgt fur einen aktuellen

Standard im AuBBenbereich.

Die Wohnung verfigt Uber 3 Zimmer, darunter zwei separate Schlafzimmer (aktuell
eines derzeit als Bliro genutzt). Besonders vorteilhaft ist das nach innenhofseitig
ausgerichtete Schlafzimmer, das Riickzugsraum vor der stadtischen Umgebung
bietet. Darlber hinaus erwartet Sie ein groBzugiger Balkon mit westlicher
Ausrichtung, der die Moglichkeit zum Verweilen in den Abendstunden schafft sowie

den Blick in den gepflegten Innenhof gewahrt.

Das Tageslicht-Duschbad ist mit einem Fenster ausgestattet, was flr zusatzliche
Helligkeit und eine optimale Bellftung sorgt. Weitere Funktionalitat gewahrleistet
der integrierte Waschmaschinenanschluss, der den Komfort im Alltag erhoht. Die
Ausstattung umfasst zudem pflegeleichte Laminatbdden, die sich harmonisch in

das Gesamtbild der Wohnung einfligen und zugleich einen strapazierfahigen

Untergrund bieten.

Stauflache steht Ihnnen sowohl in Form eines praktischen Abstellraums innerhalb
der Wohnung, als auch durch einen Kellerraum. Dies bietet vielfaltige Moglichkeiten
zur Unterbringung von Haushaltsgegenstanden, Vorraten oder saisonalem

Equipment.




Die Wohnung ist aktuell unbefristet vermietet; das Mietverhaltnis besteht seit dem
01.09.2023. Die Kaltmiete belauft sich derzeit auf 595,00 € (Indexmietvertrag). Fur

Investoren bietet sich somit eine stabile Einnahmesituation.

Im Jahr 2004 wurde die Heizungsanlage modernisiert. Es besteht eine zentrale
Heizungsversorgung sowie die Anbindung an Fernwarme, was flir eine
zuverlassige Energieversorgung sorgt. Die Warmwasserversorung wird Uber einen

Durchlauferhitzer im Bad gewahrleistet.

Bei den Fenstern handelt es sich um doppelt verglaste Kunststoffelemente, die
erhebliche Vorteile hinsichtlich Energieeffizienz und Schallschutz bieten. Zur
StraBenseite hin sind spezielle Schallschutzfenster verbaut, die flir zusatzliche

Ruhe im Wohnbereich sorgen.

Abgerundet wird das Angebot durch die attraktive Innenstadtlage, die
verkehrsgunstig gelegen ist und den Zugang zu Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie eine optimale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

ermaglicht.

Fir Rickfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung. Entdecken Sie diese Wohnung mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und profitieren Sie von bewahrten Ausstattungsmerkmalen

in einem gepflegten Umfeld.
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Ausstattung und Details

- Zentrale Lage

- Massivbauweise

- Mehrparteienhaus (15 Einheiten)

- Drei Zimmer

- Schlafzimmer zum Innenhof liegend

- Unbefristet vermietet (seit 01.09.2023)

- Aktueller Mietzins 595,00€ kalt (Indexmietvertrag)

- Balkone in der Anlage 2020 umfassend modernisiert
- GroBer Balkon mit westlicher Ausrichtung

- Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
- Pflegeleichte Laminatbdden

- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Kunststofffenster erneuert (Doppelverglasung)

- Zur StraBenseite Schallschutzfenster

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Ravensberg. Diese Lage
zeichnet sich durch ihre zentrale und zugleich gewachsene Wohnstruktur aus. Die
Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus stilvollen Altbauten, modernen

Wohnhausern sowie einer sehr guten Infrastruktur.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschafte.
DarUber hinaus bietet der Knooper Weg selbst sowie die angrenzenden Straen
eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und Dienstleistungsangeboten. Auch
Bildungseinrichtungen, darunter Schulen und Kindergarten, sowie medizinische

Versorgung sind bequem erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
verkehren in fuBlaufiger Entfernung und ermaéglichen eine schnelle Verbindung in
die Kieler Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zur Universitat. Die Christian-
Albrechts-Universitat zu Kiel ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem Bus in
kurzer Zeit erreichbar, was den Standort besonders flir Studierende und

Universitatsangehorige attraktiv macht.

Auch die Verkehrsanbindung flr den Individualverkehr ist optimal: Wichtige
Verkehrsachsen sind schnell erreichbar und bieten eine zligige Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz, einschlieBlich der BundesstraBen und Autobahnen in

Richtung Hamburg und Flensburg.
Nicht zuletzt Gberzeugt die Lage durch ihre Nahe zur Kieler Férde sowie zu

diversen Grunanlagen und Erholungsflachen, die zu Freizeitaktivitaten im Freien

einladen. Insgesamt handelt es sich um einen duBerst gefragten Wohnstandort mit




hoher Lebensqualitat und hervorragender Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351-8838120

E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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