VON POLL

Owschlag

Skandinavischer Wohntraum: Licht, Natur,
moder ner Komfort mit Gartenfreude

Objektnummer: 26053092

S

KAUFPREIS: 595.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 130,81 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 577 m?
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Objektnummer: 26053092 - 24811 Owschlag

Auf einen Blick

26053092 595.000 EUR

ca. 130,81 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2023 neuwertig

2x Freiplatz Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 21.00 kWh/m2a
05.07.2034 A+

L uft/W asser - 2023
Warmepumpe
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

o mmmmas
— 1 2
FA.Z. INSTITUT i

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

VON POLL IMMOBILIEN,

Susgabe 202
XX KKK
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus wur de 2023 als originales Schwedenhaus der
renommierten Firma Ekjohusin massiver Holzbauweise errichtet und befindet sich in
neuwertigem Zustand. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 131 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 577 m2 bietet dasHausviel Raum zur Entfaltung und Uber zeugt
durch eine gehobene Ausstattungsqualitéat.

Dielmmobilieliegt in einer sehr ruhigen Wohnlagein einer Privatstral3e in Sackgassenlage.
Der neu angelegte Garten schafft sowohl Privatsphéare alsauch ein attraktives Ambiente.
Zwei PKW-Stellplatze befinden sich direkt am Haus. Eine Wallbox sor gt fiir eine
zukunftsgerechte Lademdoglichkeit fir E-Autos. Der Zugang zum Haus erfolgt Uber einen
gepflegten Eingangsber eich, der den skandinavischen Baustil unter streicht.

Im Erdgeschoss besticht das Objekt durch eine moder ne und offen gestaltete Einbaukiiche
mit hochwertigen Markenger &ten von Falmec und Siemens. Die angrenzenden Wohn- und
Essbereiche sind grof3ziigig gestaltet und Uiber zeugen mit hellen, lichtdur chfluteten Raumen.
Die FuRbodenheizung sor gt sowohl im Erd- als auch im Dachgeschoss fiir angenehme
Warme. Ein Gastezimmer oder Bliro bietet flexible Nutzungsmdoglichkeiten. Zusatzlich steht
ein moder nes Gaste-WC samt Dusche zur Verfligung.

Das Dachgeschoss beherber gt drei Schlafzimmer sowie ein Ankleidezimmer und ein
exklusives Dusch- und Wannenbad. Das hochwertige Bad ist mit einer freistehenden
Badewanne, moder ner Dusche und einer integrierten Sauna mit Spezialputz ausgestattet.
Fir ein exzellentes Raumklima sor gen eine ener gieeffiziente L uft-Warmepumpe und eine
aktive Be- und Entliftungsanlage. Die Smart-Home-Steuerung der Beleuchtungist Gber das
PhilipsHue System realisiert. Das gesamte Hausist mit dreifach verglasten Holz- und
Aluminiumfenster n ausgestattet, die beste Warmedammung gewéahrleisten.

Der Wohn- und Schlafber eich ist mit Echtholzdielen aus heller Eiche versehen, die ein
harmonisches und wertiges Gesamtbild schaffen. Innenttiren und Zargen sind in Echtwell3
(RAL 9016) gehalten. Ein Glasfaser anschlussim Haus ermoglicht schnelles Internet.Das
AuRengelande Uber zeugt mit einer grof3en Holzterrasse und einer weiteren Terrasse aus
natirlichem Splitt. Die Auf3enanlage zeigt eine gelungene naturnahe Gestaltung mit
vielfaltiger Bepflanzung und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir Erholungim Freien. Ein
formschoner Gerateschuppen und ein grofRzligiges Gewachshaus er génzen das
Gartenangebot.

Der gesamte AulRenbereich ist mit geschmackvollen Sitzmdéglichkeiten und Blick auf eine




naturnah angelegte, erhohte Steinmauer ausgestattet. Die Hausfassadeist in einem
klassischen skandinavischen Stil mit grauer Holzver schalung und weil3en Fensterrahmen
gestaltet und verleiht dem Objekt einen zeitlosen, einladenden Char akter.

Dieses Einfamilienhaus bietet durchdachte und moder ne Wohnqualitét in einer sehr ruhigen
und attraktiven Umgebung. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser hochwertigen Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Sehr ruhige Wohnlage mit neu angelegtem Garten

- Privatstrale (1/5 Miteigentumsanteil von 486m2)

- Sackgassenlage

- Originales Schwedenhaus der Firma Ekjohus

- Helleund lichtdur chflutete R&ume in Holzbauweise

- Moderne und offen gestaltete Einbaukiiche

- Hochwertige M ar kenger ate von Falmec und Siemens

- Modernes Gaste-WC samt Dusche

- FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss

- Smart-Home Steuerung der Beleuchtung Uber Philipps Hue
- Energieeffiziente L uft-Warmepumpe

- Aktive Be- und Entlaftungsanlage fur optimales Raumklima
- Dreifach verglaste Holz- und Aluminiumfenster

- Echtholzdielen (Eiche hell) in den Wohn- und Schlafraumen
- Innentiren und Zargen in Echtwei3 RAL 9016

- Hochwertiges Dusch- und Wannenbad (freistehend) im Dachgeschoss
- Wohlfluihlsauna mit Spezialputz im Dusch- und Wannenbad
- Gaste- oder Blrozimmer im Erdgeschoss

- Drel Schlafzimmer im Dachgeschoss samt Ankleidezimmer
- Glasfaseranschlussim Haus

- GrolRe Holzterrasse

- Weitere Terrasse aus naturlichem Splitt

- Ger ateschuppen fiir zusatzlichem Stauraum

- Gewachshaus

- zwel PKW-Stellplatze direkt am Haus

- Wallbox
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Alles zum Standort

Mitten in Schleswig-Holstein, im Dreieck Eckernférde, Schleswig, Rendsburgim Norden
Deutschlands liegt Owschlag, nahe Naturpark Hittener Berge. Esist ein landlicher
Zentralort, der aus den ehemals eigenstandigen Dorfern Owschlag, Nor by, Boklund,
Ramsdorf, Sorgwohld und Steinsieken besteht.

Der ganztégige Kindergarten, die Grund- und Regionalschule des Amtes Hiittener Berge
sowie die Sport- und die M ehr zweckhalle mit dem Sportplatz sorgen ebenso wie Geschafte,
Arzte, Banken, die Kirche, die Polizeistation und Freiwillige Feuerwehren dafiir, dasssich
ca. 3.600 Einwohner hier wohl und sicher fuhlen. Zahlreiche Vereine und Verbénde sowie
die schoéne Umgebung des Natur parks Hittener Berge und des historischen Ochsenwegs
bieten viele M dglichkeiten der Erholung und Freizeitgestaltung. Aufgrund der sehr guten
Verkehrsanbindung Uber Autobahn und Bahn ver zeichnet der Ort in den letzten Jahren
einen starken Zuwachs an Einwohnern.

Die Orte Rendsburg, Schleswig und Eckernférde erreicht man mit dem Auto in ca. 20
Minuten. Die L andeshauptstadt Kiel liegt ca. 30 Fahrminuten entfernt. Den Flughafen in
Hamburg erreicht man in ca. 1:15h Fahrminuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +494351-8838120
E-Mail: eckernfoer de@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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