Saarbricken / Sankt Arnual

Mehr als250 m2 Terrasse... Uber den Dachern von
Saar br ucken!

Objektnummer: 26089070

KAUFPREIS: 425.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 179 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26089070 425.000 EUR

ca. 179 m2 Terrassen

5 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 gepflegt

1974 Massiv

1x Garage Terrasse, GasteWC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
08.10.2029 177.00 kWh/m2a
ol F

1970
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein erster Eindruck

Eine Wohnung, die sich kaum in klassische Kategorien einordnen |asst.

In ruhiger und exponierter Wohnlage am Saar briicker Winter berg befindet sich diese
aufer gewohnliche M aisonettewohnung innerhalb einer charakteristischen
Terrassenhausar chitektur ausdem Jahr 1970. Auf zwei vollwertigen Wohngeschossen
ver bindet sie grof3ziigiges Wohnen mit einem AulRenbereich, dessen Dimension flir eine
Eigentumswohnung einzigartig ist.

Auf rund ca. 179 m2 Wohnflache er 6ffnet sich ein grofRzligiges Raumangebot mit 3 bis4
Zimmer mit dem besonder en offenen Charakter eines Hausesim Haus. Die ver setzte
Architektur des Terrassenhauses sorgt dabei fir ein hohes Maf3 an Privatsphare und
ermaoglicht weitlaufige Aul3enflachen auf unter schiedlichen Ebenen.

Die Dimension dieser gepflegten Flacheist aul3er gewohnlich: Hier entstehen nicht lediglich
Balkon oder Terrasse, sondern ein eigener Lebensraum unter freiem Himmel —mit Platz fr
grof3ziigige L ounge- und Essber eiche, Bepflanzung, Sonnenplatze oder einesindividuellen
Weéllnessber eich mit der passenden Gartengestaltung.

Erganzt wird das AufRenangebot durch einen weiteren eigenen Gartenber eich sowie einen
Balkon.

Die Hanglage des Ensembles und die Einbettung in den gewachsenen Griunbestand schaffen
dabel einen reizvollen Gegensatz: Auf der einen Seite 6ffnet sich der Blick weit Uber
Saarbricken, auf der anderen Seite liegt die Wohnung unmittelbar im Griinen desunteren
Winterbergs.
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Alles zum Standort

Die Winterbergstrafe gehort zu den etablierten und begehrten Wohnlagen Saar br lickens.
Die erhohte L age verbindet innenstadtnahe Wohnqualitat mit einem hohen Grinanteil und
teilweise beeindruckenden Ausblicken Uber die Landeshauptstadt.

Die WinterbergstrafReist gepragt von anspruchsvoller Wohnbebauung und der besonder en
Topografie des Winterbergs. Von hier aus sind sowohl die Saar br iicker Innenstadt als auch
St. Arnual und die umliegenden Stadtteile schnell erreichbar.

Gleichzeitig beginnt das Grun praktisch vor der Haustiir. Gerade diese Verbindung aus
Stadtnéhe, Aussicht, gewachsenem Baumbestand und Riickzugsmoglichkeit macht die
Mikrolage besonders.

Auch dasKlinikum Saarbr iicken auf dem Winterberg befindet sich in unmittelbarer Nahe
und ist in knapp 15 FuBminuten durch den direkten Waldweg erreichbar. Die Innenstadt
erreichen Sie ebenfallsbequem in kiir zester Zeit.
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Sonstige Angaben

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Siekennen zu lernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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