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Auf einen Blick

25089052 749.000 EUR

ca. 152,62 m? Terrassen

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Tiefgarage Massiv
ca. 6 m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 46.00 kWh/m2a
A
11.04.2027
2015
Fernwéarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein erster Eindruck

Sie suchen exklusives und barrierefreies Wohnen mitten in der Stadt?

Am besten alles fu3laufig?

Sie legen Wert auf einen geschitzten und komfortablen Stellplatz fur lhren PKW ?
Eine sonnige Aussicht ist fur Sie wichtig?

...dann sind Sie hier richtig!

Diese exklusive Wohnung bietet mehr als nur Quadratmeter! Sie besticht durch ihre
moderne Ausstattung und den perfekten urbanen und gepflegten Standort. Das
Mehrfamilienhaus in dem sich diese ca. 151,61 m2 grol3e Eigentumswohnung befindet,
wurde 2015 fertiggestellt. Dieses Zuhause bietet jeden Komfort, den man sich in dieser
Preisklasse vorstellen darf.

Wenn sie zentrales und dennoch sehr ruhiges wohnen suchen, dann finden Sie es hier!
Vereinbaren Sie einen Gesprachstermin.
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Ausstattung und Detalils

Gepflegt, exklusiv und geschitzt — extreme Ruhe mitten im urbanen Leben.

Mit dem Fahrstuhl erreichen Sie komfortabel das erste Obergeschoss — oder Sie wahlen
die elegante Treppe, ganz wie es lhnen beliebt. Bereits im groRzligigen Eingangsbereich
spuren Sie die besondere Atmosphare, die Sie in die hellen und weitlaufigen Raume
fuhrt.

Das Herzstick bildet der offene Wohn- und Essbereich mit einer beeindruckenden
Deckenhdhe von 2,87 Metern und die offene Kiiche mit einer Gesamtflache von ca. tber
55 m2. Bodentiefe, raumhohe 3-fach verglaste Schallschutzfenster lassen den Raum in
Licht erstrahlen und eréffnen lhnen gleichzeitig einen herrlichen Ausblick.

Die hochwertige Einbaukliche mit gro3em Essbereich flgt sich harmonisch in das
Ambiente ein und gehdrt zu den zahlreichen Highlights dieses Domizils. Dank der
beidseitigen Belichtung entstehen lichtdurchflutete Raume mit einzigartiger Wohnqualitat
mit entspannter Ruhe.

Die Terrasse zum ruhigen Innenhof bietet Ihnen eine aufRergewohnlich stilvolle und
entspannte Atmosphare — ein Riickzugsort, der weit Uber den Ublichen Standard
hinausgeht.
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Alles zum Standort

Das 2015 fertiggestellte Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage der
Landeshauptstadt Saarbricken.

Alle Schulformen sowie das Deutsch-Franzésische Gymnasium sind fu3laufig erreichbar.
Arzte, Apotheken und Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe,
ebenso die wichtigen OPNV-Verbindungen.

In der Landeshauptstadt Saarbriicken und Umgebung finden alljahrlich namhafte Events
statt, die Grofl3 und Klein ins Saarland stromen lassen, wie zum Beispiel das uber die
Grenzen bekannte Max-Ophuls-Film-Festival. Hier treffen junge Regisseure und
Schauspieler in Saarbriicken zusammen, um ihre neuen Werke zu prasentieren und
gemeinsam zu feiern. Ebenso bekannt ist das deutsch-franzdsische Kulturfestival
PERSPECTIVES, das sich gleichermalRen deutscher wie auch franzdsischer
Buhnenkunst widmet. Weiterhin erleben Sie im Sommer das Saarspektakel mit seinen
beliebten Drachenbootrennen.

Das Electro-Magnetic-Festival im Weltkulturerbe Vaolklinger Htte zieht Gber die
Landesgrenzen hinaus immer mehr Fans elektronischer Tanzmusik an.

AulRerdem bietet das Staatstheater mit seinen Dependancen ein reichhaltiges Programm
vom Schauspiel Gber Ballett bis zur Oper. Die Liste ware hier zu lang, um sémtliche
reichhaltigen Kulturangebote aufzulisten.

In der Landeshauptstadt Saarbriicken und Umgebung finden Sie eine bemerkenswerte
Anzahl an Sternerestaurants.

Alle Schulformen stehen zur Verfigung. Die Hochschulangebote am Standort umfassen
die Hochschule fur Technik und Wirtschaft (HTW), die Hochschule fiir Bildende Kunst
(HBK), die Hochschule fur Musik (HfM) und die Universitat des Saarlandes.

Saarbricken - im Herzen der Metropolregion Saar-Lor-Lux - bietet auch eine rasche
Erreichbarkeit von Luxemburg, Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof
Saarbricken sowie die internationalen Flughafen Saarbriicken und Luxemburg stellen,
neben den exzellenten Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit.

Das franzosische «savoir vivre» pragt diesen Standort wie keinen zweiten.

Beste Lage mit bester Anbindung!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2027.

Endenergiebedarf betragt 46.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fiir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmoglich zusammenzufuhren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil -
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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