Schaafheim / Schlierbach

Exklusives Einfamilienhaus mit Galerie & Pool in
Feldrandlage

Objektnummer: 26486016

KAUFPREIS: 598.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 500 m?
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Auf einen Blick

26486016 598.000 EUR

ca. 156 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2007 2026

1x Carport, 1 x flegt

Freiplatz geptieg
Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Flussiggas 93.10 kWh/m2a
02.06.2036 C

2007
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Frammelsberger Einfamilienhaus vereint er stklassige Bauqualitét, ein
aulRer gewohnliches Raumgefiihl und modernen Wohnkomfort in ruhiger Feldrandlage von
Schaafheim-Schlierbach. Auf ca. 156 m2 Wohnflache und einem rund 500 m2 gr of3en
Grundstick bietet die Immobilie ein durchdachtes Wohnkonzept, das Funktionalitét,
Asthetik und L ebensqualitat auf besondere Weise miteinander ver bindet.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird der besonder e Charakter der Immobilie spirbar. Der
grof3ztigige Wohn-, Ess- und K lichenbereich bildet das Her zstlick des Hauses und
beeindruckt durch seine offene Gestaltung, grof3e Fensterflachen sowie die Galerie mit
offenem L uftraum. Sichtbare Holzelemente und die lichtdur chfluteten RGume schaffen eine
war me und zugleich elegante Wohnatmosphare.

Die hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel fugt sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein
und bietet ideale Voraussetzungen fiir gesellige Stunden mit Familieund Freunden. Ein
Kaminofen sorgt zusatzlich fir eine angenehme Wohnatmosphare und unterstreicht den
wohnlichen Charakter des Hauses.

Im Ober geschoss stehen neben dem grof3zligigen Schlafzimmer mit separater Ankleide ein
weiteres Zimmer, die offene Galerie sowie ein stilvoll ausgestattetes Tageslichtbad mit
bodengleicher Dusche und Badewanne zur Verfigung. Ein Gastezimmer im Erdgeschoss
sowie ein gerdumiger Hauswirtschaftsraum ergénzen das Raumangebot sinnvoll.

M alRgefertigte Schreiner-Einbauschr éanke schaffen zusétzlichen Stauraum und
unterstreichen den hochwertigen Ausstattungsstandard.

Auch in technischer Hinsicht Uberzeugt die Immobilie durch ihre hochwertige Ausstattung.
Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Warmeschutzver glasung, elektrische Rollladen sowie
dieim Jahr 2021 erneuerte Heizungsanlage unter streichen den hohen Qualitatsanspruch des
Hauses.

Die AulRenanlagen schaffen ein Ambiente, das Erholung und Wohnqualitéat verbindet. Die
grof3zugige Terrassentberdachung mit Markise und Beleuchtung bildet gemeinsam mit

Pool, Gegenstromanlage, Whirlpool und Bambusterrasse eine private Wohlfiihloase.

Erganzt wird das Angebot durch ein Doppelcarport und einen AulRenstellplatz.
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Ausstattung und Details

- Frammelsber ger Qualitats-Fertighaus

- Hochwertig gestalteter Hof- und Eingangsbereich

- Ruhige Feldrandlage mit angrenzenden Wiesen und Feldern
- Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Wé&r meschutzver glasung
- Elektrische Rollladen

- Grof3zugige Galerie mit offenem Luftraum

- Sichtbare Holzelemente und hochwertige Holzdecken

- Kaminofen im Wohnbereich

- Hochwertige Einbaukiiche mit K ochinsel

- SchlafzZimmer mit separater Ankleide

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
- Gastebadezimmer im Erdgeschoss

- Geraumiger Hauswirtschaftsraum

- Mal3gefertigte Einbauschréanke

- Viessmann-Zentralheizung

- Pool mit Gegenstromanlage und Whirlpool

- Teleskopische Pooliber dachung

- Hochwertige Bambusterrasse im Poolbereich

- Terrassenltberdachung mit Markise und Beleuchtung

- Automatische Gartenbewd&sser ung

- Gartenhaus

- Doppelcarport

- Zusatzlicher AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Schaafheimer Ortsteil Schlierbach, einer beliebten Wohnlage
mit naturnahem Charakter und angenehmer Nachbar schaft. Die Umgebung ist gepré&gt von
gepflegter Wohnbebauung und bietet ein ruhiges Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie weiter e Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in Schaafheim und den umliegenden Gemeinden und sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an die umliegenden Stadteist gut. Uber die nahegelegenen Bundesstraflen
sowie die Autobahnen A3 und A45 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung
Aschaffenburg, Dar mstadt, Frankfurt am Main und das gesamte Rhein-Main-Gebiet.

Zahlreiche Feld- und Waldwege sowie vielfaltige Freizeitmaoglichkeiten in der Umgebung
unter streichen den hohen Erholungswert dieser Wohnlage und machen Schlierbach zu
einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26486016 - 64850 Schaafheim / Schlierbach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Luke Zentner

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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