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Auf einen Blick

26486014 290.000 EUR
ca. 95 m? Maisonette
2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2024
1x Freiplatz
gepflegt
Massiv
ca. 10 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 122.00 kWh/m?a
19.10.2030 D

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine stilvolle 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit ca. 95 m?

Wohnflache in ruhiger, griner Wohnlage von Munster-Altheim.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein helles, freundliches Wohnambiente. Das
groBzigige Wohnzimmer mit groBer Fensterfront bildet den Mittelpunkt der unteren
Ebene und sorgt fur eine angenehme Lichtdurchflutung. Die offen gestaltete Kliche

fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein, ohne dabei direkt einsehbar zu sein.

Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres Zimmer, ein Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC. Uber eine offen gestaltete Treppe innerhalb der Wohnung
gelangen Sie in das obere Geschoss, in dem sich zwei vielseitig nutzbare Rdume

befinden, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen.

Ein Balkon mit Blick ins Grline, ein eigener Kellerraum sowie ein AuBenstellplatz

runden das Angebot ab.
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Ausstattung und Details

- GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit hoher Lichtdurchflutung
- GroBe Fensterfront im Wohnbereich

- Balkon mit Blick ins Gruine

- Badezimmer sowie separates Gaste-WC

- Maisonettebauweise Uber zwei Ebenen

- Jedes Zimmer verfligt Uber mindestens ein Fenster
- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum

- Weitere Abstellmoglichkeit flr Fahrrader

- AuBenstellplatz

- Ruhige Wohnlage 3 Wohneinheiten
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Alles zum Standort

Altheim, ein Ortsteil der Gemeinde Munster im Landkreis Darmstadt-Dieburg, liegt
inmitten der wirtschaftsstarken Rhein-Main-Region. Die Umgebung ist gepragt von
einer ruhigen, gewachsenen Wohnstruktur mit iberwiegend Ein- und kleineren

Mehrfamilienhausern sowie weitlaufigen Grinflachen.

Die Infrastruktur ist funktional und alltagstauglich: Eine Grundschule befindet sich
direkt im Ort, weiterfiihrende Schulen, darunter eine Gesamtschule, sind im
nahegelegenen Minster angesiedelt und gut erreichbar. Ergénzt wird dies durch

bestehende Busverbindungen.

Der Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaBige Zugverbindungen in
Richtung Darmstadt, Aschaffenburg und Frankfurt am Main. Auch Uber das
StraBennetz besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und die

gesamte Rhein-Main-Region.

Die umliegenden Felder, Wiesen und Waldflachen schaffen ein naturnahes Umfeld

mit hohem Erholungswert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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