VON POLL

GroR-Umstadt / Klein-Umstadt

Bungalow der Extraklasse in Feldrandlage

Objektnummer: 26486012

KAUFPREIS: 799.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 470 m?
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Auf einen Blick

26486012 799.000 EUR

ca. 130 m? Bungalow

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

20M 2024

1 x Carport, 1x

Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- Bedarfsausweis
Warmepumpe 27.83 kWh/m?a
30.01.2028 A+
Luft/Wasser- 2023
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieser auBergewdhnliche Bungalow vereint stilvolle Architektur, hochsten
Wohnkomfort und zukunftsweisende Technik in einer der begehrtesten Lagen -
direkt am Feldrand. Auf ca. 130 m* Wohnflache bietet dieses eingeschossige
Zuhause ein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Asthetik als auch

Funktionalitat auf hochstem Niveau verbindet.

Das Haus Uberzeugt durch seine barrierefreie und senioren- sowie
rollstuhlgerechte Bauweise. Samtliche Raume befinden sich ebenerdig, wodurch
ein komfortables und uneingeschranktes Wohnen in jeder Lebensphase ermaglicht
wird. GroBzUlgige, bodengleiche Duschen in beiden modernen Badezimmern

unterstreichen diesen Anspruch zusatzlich.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich sorgt dank groBzligiger Fensterflachen fir eine
angenehme, offene Atmosphare und ein besonders wohnliches Raumgefiihl. Mit
insgesamt drei Zimmern, einer stilvollen Kliche und zwei hochwertig ausgestatteten

Badern bietet die Immobilie ausreichend Platz fir individuelle Lebensentwirfe.

Die exklusive Ausstattung zeigt sich in vielen Details: Eine erstklassige Gaggenau-
Einbaukliche erflllt hochste kulinarische Anspriiche, wahrend maBgefertigte
Echtholz-Einbauschranke flr eine elegante und zugleich praktische Raumldsung
sorgen. Hochwertige Schiebetliren aus dem gleichen edlen Holz fligen sich
harmonisch ins Gesamtbild ein und optimieren die Raumnutzung auf raffinierte

Weise.
Auch technisch ist dieses Haus auf dem neuesten Stand: Eine moderne

Photovoltaikanlage mit 9,66 kW Leistung in Kombination mit einem Speicher mit 10

kW sorgt fur eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung. Erganzt wird dies




durch eine im Jahr 2024 installierte Warmepumpe, die zukunftssicheres und

umweltfreundliches Heizen garantiert.

Der AuBenbereich steht dem Innenraum in nichts nach: Ein Gberschaubarer,
pflegeleichter Garten bietet ausreichend Platz zur Erholung, ohne dabei viel
Aufwand zu erfordern. Die groBziigige Terrasse wird von einem
Uberdimensionierten Vordach geschitzt, das mit einem elektrischen Sonnenschutz
ausgestattet ist — ideal flir entspannte Stunden im Freien bei jeder Wetterlage. Ein

elektrisch betriebenes Eingangstor bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Ein besonderes Plus: Im Dachgeschoss besteht Ausbaupotenzial, sodass bei
Bedarf zusatzliche Wohnflache geschaffen werden kann — eine attraktive Option fir

zukUnftige Erweiterungen oder individuelle Nutzungskonzepte.

Dieser Bungalow ist mehr als nur ein Zuhause — er ist ein durchdachtes
Gesamtkonzept flir anspruchsvolles, komfortables und nachhaltiges Wohnen in

ruhiger, naturnaher Umgebung.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Einbauschranke Eingangs-/Wohnbereich

- Einbaukliche von Gaggenau mit Elektrogeraten

- Bodentiefe Fenster- und Turenelemente im Wohn-/Essbereich

- Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner auf gleicher Ebene
- Carport

- Elektrisches Eingangstor

- PV Anlage mit Speicher

- Dachgeschoss mit Ausbaumadglichkeit

- Geschossdeckendammung

- Bodentiefe Dusche mit Bewegungsfreiheit

- Seniorengerecht
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Alles zum Standort

Dieser auBergewdhnliche Bungalow vereint stilvolle Architektur, hochsten
Wohnkomfort und zukunftsweisende Technik in einer der begehrtesten Lagen -
direkt am Feldrand. Auf ca. 130 m* Wohnflache bietet dieses eingeschossige
Zuhause ein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Asthetik als auch
Funktionalitat auf héchstem Niveau verbindet.

Das Haus Uberzeugt durch seine barrierefreie und senioren- sowie
rollstuhlgerechte Bauweise. Samtliche Rdume befinden sich ebenerdig, wodurch
ein komfortables und uneingeschranktes Wohnen in jeder Lebensphase ermdglicht
wird. GroBzlgige, bodengleiche Duschen in beiden modernen Badezimmern
unterstreichen diesen Anspruch zusatzlich.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich sorgt dank groBzligiger Fensterflachen fir eine
angenehme, offene Atmosphére und ein besonders wohnliches Raumgefuhl. Mit
insgesamt drei Zimmern, einer stilvollen Kliche und zwei hochwertig ausgestatteten
Badern bietet die Immobilie ausreichend Platz fir individuelle Lebensentwiirfe. Die
exklusive Ausstattung zeigt sich in vielen Details: Eine erstklassige Gaggenau-
Einbauklche erflllt hdchste kulinarische Anspriiche, wahrend maBgefertigte
Echtholz-Einbauschranke fir eine elegante und zugleich praktische Raumldsung
sorgen. Hochwertige Schiebetliren aus dem gleichen edlen Holz fligen sich
harmonisch ins Gesamtbild ein und optimieren die Raumnutzung auf raffinierte
Weise.

Auch technisch ist dieses Haus auf dem neuesten Stand: Eine moderne
Photovoltaikanlage mit 9,3 kW Leistung in Kombination mit einem Speicher sorgt
flr eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung. Erganzt wird dies durch eine
im Jahr 2024 installierte Warmepumpe, die zukunftssicheres und
umweltfreundliches Heizen garantiert.

Der AuBenbereich steht dem Innenraum in nichts nach: Ein Gberschaubarer,

pflegeleichter Garten bietet ausreichend Platz zur Erholung, ohne dabei viel




Aufwand zu erfordern. Die groBziigige Terrasse wird von einem
Uberdimensionierten Vordach geschitzt, das mit einem elektrischen Sonnenschutz
ausgestattet ist — ideal flir entspannte Stunden im Freien bei jeder Wetterlage. Ein
elektrisch betriebenes Eingangstor bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Ein besonderes Plus: Im Dachgeschoss besteht Ausbaupotenzial, sodass bei
Bedarf zusatzliche Wohnflache geschaffen werden kann — eine attraktive Option fur
zukilinftige Erweiterungen oder individuelle Nutzungskonzepte.

Dieser Bungalow ist mehr als nur ein Zuhause - er ist ein durchdachtes
Gesamtkonzept flir anspruchsvolles, komfortables und nachhaltiges Wohnen in

ruhiger, naturnaher Umgebung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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