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Auf einen Blick

26270016
ca. 67,08 m?
4

3

2

1979

465.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

ca. 59 m?2
Terrasse




Objektnummer: 26270016 - 23743 Gromitz

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
60.90 kWh/m2a
21.05.2036
B
1979
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Ein erster Eindruck

Das gemiitliche Reihenendhaus wurde im Jahr 1979 erbaut und in den Jahren 2015 bis 2024
komplett modernisiert. Mit neuer Gastherme und Kaminofen ausgestattet ist die Immobilie
ener gieeffizient und zeitgemal3. Das M eer liegt nur ca. 800 m entfernt, ful3laufig oder mit
dem Fahrrad schnell zu erreichen.

Die Feldrandlage in Gromitz bietet ruhiges Wohnen am Meer —ideal fur Ehepaar e oder
kleine Familien, als Feriendomizil oder zum Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Auf
einem sonnigen Grundstiick von ca. 241 m2 bietet die Immobilie mit einer Wohn-, Nutzflache
von ca. 127 m2 Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Das Haus ist voll
unterkellert und bietet reichlich Stauraum.

Das Reihenendhaus verflgt Uber insgesamt 4 Zimmer und ein moder nes Duschbad sowie ein
Gaste WC. Ein zusatzlicher Hobbyraum im Souterrain mit einem Wannenbad komplettiert
das Angebot. Hier kdnnte beispielsweise ein eigenes Home-Spa eingerichtet werden. Von der
Dieleim Erdgeschoss gelangt man in den hellen, grof3ziigigen Wohn- Essber eich und damit
in dasHerzstiick des Hauses. Dieser bietet viel Platz fiir gemutliche Stunden und ein offener
Kaminofen wird zum Hingucker und verbreitet eine wohlige Warmein den Winter monaten.
Der angrenzende separ ate K ichenber eich setzt mit klaren Linien des K iichenmobiliars
einen modernen Akzent. Die praktische Durchreiche ergibt eine Symbiose von Wohnen und
Klche. Ein Hauswirtschaftsraum im Souterrain bietet gentigend Platz fir Waschmaschine,
Trockner und Vorrate.

Uber die groRziigige Fenster front des Wohn-, und Essber eiches gelangt man auf die nach
Sudwesten ausgerichtete sonnige Terrasse, die mit einer elektrischen Markise Uberdacht im
Hochsommer fir angenehmen Schatten sorgt.

Uber eine offene Holztr eppe gelangt man in das groRziigig ausgebaute Ober geschoss. Hier
stehen zwei helle Raume zur Verflgung, diesich ideal alsKinder- und Schlafzimmer nutzen
lassen. Erganzt wird diese Ebene durch ein moder nes, grof3ziigig gestaltetes Duschbad mit
Waschtisch sowie Handtuchheizkérper. Von hier ausfihrt die Treppe weiter in das
Dachgeschoss, das zusédtzlichen Raum fur individuelle Nutzungsmdglichkeiten bietet —
beispielsweise als Gastezimmer oder grof3ztigigen Arbeitsbereich unter dem Dach. Das

vor handene Platzpotenzial dieses Reihenhauses wurde optimal ausgeschopft. Die Gestaltung
der AufRenanlagen fligt sich auf harmonische Weise als Gesamtbild von sechs Reihenhausern
zusammen. Ein zur Immobilie gehdrendes Car port befindet sich vor der Reihenhauskette,
weiterhin gibt esein vom Garten zugangiges Car port flir Fahrrader und Gartenhelfer und
einen weiteren kleinen Abstellraum auf der Terrasse. Uber zeugen Sie sich selbst von dieser
ansprechenden, vielseitigen Immaobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min mit
uns.
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Ausstattung und Details

M oder nisierungen der letzten Jahre:

2015 Einbaukticheinklusive L eitungen und Elektrik,
Géaste WC und Duschbad im OG

2016 Bad und Fenster im Souterrain, Fenster im OG komplett erneuert
2017 Neugestaltung des Gartens

2018 FulRbodenbelag im OG

2020 Kamin saniert

2021 Wohnzimmer Terrassenfenster neu

2023 Ener gieeffiziente neue Gasheizung

2023 Fahrradcarport

2024 M alerarbeiten im gesamten EG,

FuBboden erneuert in Kiiche, Flur und Gaste WC
2025 Malerarbeiten im OG
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Alles zum Standort

Die von uns angebotene | mmobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Gromitz
und in fuBlaufiger Nahe zum Ostseestrand. Gromitz ist schon seit 1813 Seebad und damit
eines der éltesten an der Ostsee. Der Uber 8000 Einwohner beherbergende Ort liegt im
Herzen der L Ubecker Bucht ca. 30 km ndrdlich von Timmendorfer Strand und ist leicht
Uber die Autobahn A 1 zu erreichen. Grémitz [adt mit einer der wohl schonsten Kur- und
Strandpromenade von tber 6 km Lange und einem breiten, feinsandigen 8 km langen
Sandstrand zum Verweilen ein. Der Yachthafen zahlt neben dem von Heiligenhafen zu den
groiten gemeindebetriebenen Marinas. Gromitz verfigt Uber eine der langsten Seebrlicken
Deutschlands mit Schiffsverkehr, einen 27-L och Golfplatz, einen Hundestrand und einen
behindertenger echten Badesteg. Mit dem Kurpark, vielen gemuitlichen Kneipen sowie
schicken Restaurantsund Cafés, der Ful3ganger zone und dem Zoo Arche Noah erfiillt
Gromitz alle Anforderungen an ein moder nes Ostseebad und zieht deshalb ca. 400.000
Tagesbesucher jahrlich nach Gromitz. Nattrlich darf man in dem Zusammenhang die neu
gestaltete,, Gromitzer Welle® mit seinem Badepar adies nicht ver gessen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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