Lindhorst

1-2 Familienhaus mit Baugrundstiick in zentraler
Lage

Objektnummer: 26216003
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KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.490 m?2
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Objektnummer: 26216003 - 31698 Lindhorst

Auf einen Blick

26216003
ca. 155 m?2
Satteldach
8

2

1928

6 x Garage

345.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

gepflegt

Massiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 116.00 kWh/m?2a
24.04.2036 D

Gas 1928
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
-

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktp.r.elsemschatzung lhrer T.: +49 (0)5722 - 28 10 377
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhausin Lindhor st ver bindet den besonderen Charakter eines
historischen Gebaudes mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und ist sowohl fiir Familien
alsauch fur Kapitalanleger eine inter essante Gelegenheit.

Dasim Jahr 1928 errichtete Haus bietet eine Wohnflache von ca. 155 m2 und steht auf einem
grofRzigigen Grundstlick von ca. 1.490 m2. Die Immobilieist in zwei separate Wohneinheiten
aufgeteilt: eine Wohnung mit ca. 80 m2 sowie eine weiter e Einheit mit ca. 75 m2 Diese
Aufteilung er 6ffnet flexible Nutzungsméglichkeiten, sei es als M ehrgenerationenhaus, zur
teilweisen Eigennutzung mit Vermietung oder alsreine Kapitalanlage.

Im Jahr 1997 wurde die Immobilie umfassend kernsaniert. In diesem Zuge wurden unter
anderem die Elektrik sowie die Wasserleitungen vollstandig erneuert. Eine weitere
Renovierung fand im Jahr 2010 statt, sodass sich das Haus heute in einem gepflegten
Zustand prasentiert.

Schon beim Betreten des Grundstiicks fallt der weitlaufige Garten ins Auge. Er bietet viel
Raum fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen. Ob als griiner Riickzugsort,
als Spidflache fur Kinder oder zur eigenen gértnerischen Entfaltung, hier sind viele

M dglichkeiten denkbar. Ein vorhandener Brunnen ergénzt die Nutzungsmaoglichkeiten des
Gartens zusatzlich.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilieliegt in der Option, einen Tell des Grundstiicks als
Baugrundstiick abzutrennen. Dadurch er6ffnen sich zusétzliche Per spektiven sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Investoren.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet somit reichlich Stauraum sowie praktische
Nutzungsmoglichkeiten. Die AufRenwande wurden mit Rockwool gedammt, was sich positiv
auf die Energieeffizienz auswirkt. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gasheizung.

Hervorzuheben sind zudem die insgesamt sechs Garagen. Finf davon sind der zeit separ at
vermietet und erzielen monatliche Mieteinnahmen von ca. 200 Euro. Dadur ch eignet sich die
Immobilie auch hervorragend als Kapitalanlage. Gleichzeitig bieten die Garagen
ausreichend Platz flir Fahrzeuge, Hobbys oder als zusétzliche L ager flache.

Dar Uber hinaus verfigt dasHaus Uber eine Ausbaur eserve, wodur ch weiteres
Wohnpotenzial geschaffen werden kann. Die flexible Nutzung macht es mdoglich, die
Immobilie sowohl klassisch als Einfamilienhaus zu nutzen als auch die beiden




Wohneinheiten getrennt zu ver mieten, Wohnen und Arbeiten miteinander zu ver binden
oder einzelne Bereicheindividuell zu nutzen.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige und angenehme Wohnlage, die dasHaus
zu einem attraktiven Zuhause mit viel Potenzial macht.
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Ausstattung und Details

- Baujahr: 1928

- Wohnfléche ca. 155 m2

- Grundstucksflache ca. 1490 mz

- 2 separate Wohneinheiten: ca. 80 m2 und ca. 75m?2
-Kernsaniert 1997

- 1997 Elektrik erneuert

- 1997 Wasser leitung erneuert

- 2010 Renoviert

- Gasheizung

- Ausbaureserve

- Gedammte AulRenwande

- Garagen

-5 Garagen separat (Mieteinnahmen: ca. 200 €)

- Brunnen

- Flexible Nutzungsmoglichkeiten

- Baugrundstiick

- Abtrennung des Baugrundstiicks méglich

- Ruhige und angenehme Wohnlage

-Voll unterkellert mit zusatzlichem Stauraum

- Sehr grofRer Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Lindhorst besticht als charmante, landliche Gemeinde mit rund 4.175 Einwohnern durch
ihreruhige und naturnahe L ebensqualitéat, die besonder s Familien ein behagliches Zuhause
bietet. Die Uber schaubare Grof3e und die stabile Gemeinschaft schaffen ein vertrauensvolles
Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen kénnen. Trotz der landlichen Prégungist die
Anbindung an umliegende Stadte wie Hannover gewéhrleistet, was eine ausgewogene
Balance zwischen naturnahem Wohnen und st&dtischer Infrastruktur ermdglicht.

Das Herzstiick des Ortes offenbart sich in seiner familienfreundlichen Atmosphare, die
durch ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten gepragt
ist. Kindergarten und Schulen sind in wenigen Gehminuten erreichbar: So liegt der
Kindergarten Lindhorst nur etwavier Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend die M agister -
Nothold-Schule mit Grund- und Ober schulangeboten in rund funf bis sechs Minuten
bequem erreichbar ist. Diese Nahe garantiert kurze Wegeim Alltag und eine unkomplizierte
Organisation des Familienlebens. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch
den Bahnhof Lindhorst, nur etwa vier Minuten zu Fuld entfernt, sowie mehrere

nahegel egene Bushaltestellen gegeben, was Pendeln und Ausfliige erleichtert.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche Gesundheitsdienstleister in
unmittelbarer Nahe: Zahnarztinnen und Arzte sind in nur ein bisdrei Gehminuten
erreichbar, ebenso wie Apotheken, die eine verlassliche medizinische Ver sorgung

sicher stellen. Einkaufsmdglichkeiten wie Aldi Nord, Edeka und kleine M arkte befinden sich
ebenfallsin fulBlaufiger Entfernung von etwa funf Minuten, was den taglichen Bedarf
mihelos abdeckt. Freizeit und Erholung finden Familien in den nahegelegenen Parksund
Spielplatzen, diein nur wenigen Minuten zu Ful? erreichbar sind und Raum fir Bewegung
und gemeinsames Spielen bieten. Sportliche Aktivitaten werden durch Einrichtungen wiedie
Turnhalleund die Kreissporthalle unterstiitzt, die ebenfallsin wenigen Gehminuten
erreichbar sind.

Die gastronomische Vielfalt mit gemutlichen Cafés und Restaurants, darunter das
»Classico® und , 11 Porto” in unmittelbarer Nahe, 1&dt zu entspannten Familienausfligen ein
und bereichert das Gemeinschaftsleben. Dieruhige und sichere Umgebung von Lindhor st,
kombiniert mit der Nahe zu wichtigen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie einer
guten Verkehrsanbindung, macht diesen Standort zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir
Familien, die Wert auf Gebor genheit, kur ze Wege und eine har monische Gemeinschaft
legen. Hier findet 1 hre Familie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder
sor glos aufwachsen und gemeinsam mit ihren Eltern eine lebenswerte Zukunft gestalten
konnen.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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