VP ‘VON POLL

Obernkirchen / Krainhagen

EFH in Krainhagen mit tollem Ausblick

Objektnummer: 26216001

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

KAUFPREIS: 285.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 571 m?




Objektnummer: 26216001 - 31683 Obernkirchen / Krainhagen
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Objektnummer: 26216001 - 31683 Obernkirchen / Krainhagen

Auf einen Blick

26216001 285.000 EUR

ca. 165 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x

Garage gepflegt
Massiv
ca. 80 m?
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26216001 - 31683 Obernkirchen / Krainhagen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 164.20 kWh/m?2a
F
07.12.2035
1965
Gas
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Objektnummer: 26216001 - 31683 Obernkirchen / Krainhagen

Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhausin idyllischer Lage von Krainhagen am Blickeberg ist
ein Ort, an dem sich Wohnen, Natur und L ebensqualitét auf besonder e Weise ver binden.
Erbaut im Jahr 1965, aufmerksam gepflegt und Uber die Jahre kontinuierlich modernisiert,
bietet die Immobilie mit rund 165 m2 Wohnflache auf drei Ebenen grof3ztigigen Raum fur
unter schiedliche L ebenskonzepte — sei es als Familienhaus, M ehr gener ationenlésung oder als
Ruckzugsort fir Menschen, die Ruhe und Weitblick schétzen. Ein Anbau aus dem Jahr
1972, ( Dach Anbau 1990 erneuert ), die Erneuerung der Heizungsanlage im Jahr 2012 sowie
Dachdammung und neue Dachziegel aus dem Jahr 2014 unter streichen den gepflegten
Zustand des Hauses. Zusatzlich wurden im Jahr 2010 hochwertige Schiico-Fenster
eingebaut, die sowohl den Wohnkomfort als auch die Ener gieeffizienz splrbar verbessern.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich. Im Erdgeschoss
sor gen edles Echtholzparkett und grof3ztigige Fensterflachen fir eine war me, einladende
Atmosphére. Das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit ca. 42 m2 bietet Zugang zum
Panorama-Balkon und er 6ffnet einen unver baubaren Fernblick tiber die umliegende
Hugellandschaft. Eine separate Wohnkiche ladt zu gemeinsamen Mahlzeiten ein. Erganzt
wird diese Ebene durch ein Schlafziimmer, ein zusétzliches Esszimmer sowie ein
Tagedlichtbad.

Im Obergeschoss stehen drei helle Zimmer zur Verfligung, diesich ideal alsKinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein weiteres Wohnzimmer oder ein grof3zligiger
Arbeitsbereich bietet zusitzliche Flexibilitat. Die M 6glichkeit zur Einrichtung einer zweiten
K lche sowie ein weiteres Badezimmer schaffen ideale Voraussetzungen fir komfortables
Wohnen, auch Uber Generationen hinweg.

Das K eller geschoss bietet neben Wasch-, Heizungs- und Abstellréaumen einen direkten
Zugang zur grof3ztigigen Terrasse mit Blick ins Griine. Ein besonderesHighlight ist die
gemutliche Kellerbar mit offenem Kamin, der an rund 30 Tagen im Jahr genutzt werden
kann und eine war me, einladende Atmosphérefir gesellige Abende schafft.

Das 571 m2 grof3e Grundstiick Giberzeugt durch seineruhige Lage und den freien Blick in die
Natur. Kindergarten, Bushaltestelle und Wanderwege befinden sich direkt im Ort,
Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Autobahn A2 liegt nur etwa
zehn Fahrminuten entfernt und gewahrleistet eine gute Anbindung bei gleichzeitig hoher
Wohnqualitat. Dieses liebevoll gepflegte Zuhause richtet sich an Privatkaufinter essenten, die
ein besonderes Haus in naturnaher Lage suchen und Wert auf ein respektvollesund

ver bindliches Miteinander legen.
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Ausstattung und Details

-‘Anbau: 1972

‘Neues Dach: 1990

-‘Gas-Zentralheizung: 2012
-Dachdammung & neue Dachziegel: 2014
-2010 Fenster erneurt (Schiico)

-Zwei Garagen

-‘Aullenstellplatze

-Terrasse

-Panoramabalkon

-Echtholzparkett

-Kamin

Vollunterkellert

-Energiebedarfsausweis, Ener gieeffizienzklasse F, Kennwert 164,2 kWh/(m2-a)
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Alles zum Standort

Obernkirchen besticht durch seinen landlichen Charme und dieruhige, sichere Atmosphére,
dieinsbesondere Familien ein behaglichesund vertrauensvolles L ebensumfeld bietet. Die
Gemeinde mit rund 8.900 Einwohnern zeichnet sich durch eine stabile Infrastruktur und
eine Uber schaubar e Bevdlker ungsdichte aus, die Raum fir eine naturnahe und dennoch gut
angebundene L ebensweise schafft. Hier verbinden sich landliche Idylle und eine verléssliche
Gemeinschaft, die Familien eine solide Basis fir eine harmonische Zukunft bietet.

Die Umgebung von Ober nkirchen Uberzeugt mit einem ausgewogenen Angebot an
Bildungseinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Kindergarten wiedie
Kita Krainhagen sind bereitsin etwa 4 Minuten zu Ful erreichbar, wahrend Grund- und
weiter fihrende Schulen wie die Grundschule Ober nkirchen und die | GS Obernkirchen in
rund 18 bis 25 Minuten bequem zu FulR oder mit dem Buserreichbar sind. Diese Nahe
ermoglicht Kindern und Jugendlichen eine sichere und selbststéndige Mobilitéat im Alltag.
Fur die Gesundheit der Familie sorgen zahlreiche Arzte, Zahnér zte und Apotheken, diein
nur wenigen Minuten zu FuRR erreichbar sind — beispielsweiseist der Hausar zt Dr. med. Jens
Schneider in nur 3 Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch Pflegeeinrichtungen wie das
Seniorenheim Sonnenhof Ober nkirchen liegen in angenehmer Nahe und bieten Sicher heit
fur alle Generationen. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien und den Bahnhof Krainhagen-Rohrkasten, der in etwa 8 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, sehr gut gewahrleistet, sodass auch groéRere Ziele problemlos erreichbar sind.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Ober nkirchen eine Vielzahl an naturnahen und
familienfreundlichen M 6glichkeiten. Spielplatze wie der Spielplatz Hackenburg sind in nur 6
Minuten zu Ful3 erreichbar und laden Kinder zu unbeschwertem Spielen ein. Sportanlagen
und weitlaufige Parkswie der Bergkurpark bieten Raum fr Bewegung und Erholung im
Griunen. Kulinarisch verwohnt die Region mit gemuitlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, diein einem angenehmen Spazier gang von etwa 12 bis 18 Minuten erreichbar
sind und zum gemeinsamen Verweilen einladen. Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen
Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar, etwa der nah& frisch Markt Grimm in rund 19
Minuten zu Fuf3.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut erschlossene Wohnlage
legen, ist Obernkirchen ein Ort, der Geborgenheit und L ebensqualitét in harmonischer
Balance vereint. Hier finden Sie die ideale Umgebung, um gemeinsam mit I hren Liebsten
eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 164.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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