Lauenau

Zentrale Wohn- und Gewerbemmobilie mit
vielsaitigem Nutzungspotenzial

Objektnummer: 25216018

KAUFPREIS: 0 EUR + WOHNFLACHE: ca. 330 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 905 m?2

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25216018 - 31867 Lauenau

Auf einen Blick

25216018 Auf Anfrage

ca. 330 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Pultdach MwSt.) des

11 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 gepflegt

2017 - Massiv

4x Freiplatz ca. 94 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25216018 - 31867 Lauenau

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Strom 16.10 kWh/m?2a
27.01.2036 A+

L uft/Wasser - 2017
Warmepumpe
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)5722 - 28 10 377

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Immobilie Uberzeugt durch ihre zentrale L age, ihre hochwertige
Ausstattung und ihre vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 905 m2 befindet sich ein moder nes und repr asentatives Gebaude mit
einer Wohnflache von ca. 330 m2 sowie einer separaten Nutzflache von ca. 94 m2,

Das Objekt vereint drei Wohneinheiten und eine eigenstdndige Gewer beeinheit unter einem
Dach —die perfekte L 6sung fir alle, die Wohnen und Arbeiten ideal miteinander verbinden
mdchten. Besonder s Selbststandige, Freiberufler oder Unternehmer profitieren von kurzen
Wegen, flexiblen Nutzungsmdglichkeiten und einer reprasentativen Adresse.

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss verfiigt Uber ca. 94 m2 Nutzflache und eignet sich
hervorragend fur eine Anwaltskanzlei, Steuerberatung, Arzt- oder Physiotherapiepraxis, ein
Architekturbiro oder dahnliche Dienstleistungsbetriebe. Durch die klare raumliche
Trennung zwischen Gewer be- und Wohnbereichen kdnnen beide Einheiten unabhéngig
voneinander genutzt oder ver mietet werden, ein Uberzeugendes Argument sowohl fiir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.

Das Gebaude wurde im Jahr 2020 umfassend renoviert und technisch auf den neuesten
Stand gebracht. Eine moderne Warmepumpe in Kombination mit einer Photovoltaikanlage
mit 12,7 KWp sorgt fur eine effiziente und nachhaltige Ener giever sorgung und er mdéglicht
niedrige Betriebskosten. Erganzt wird die Haustechnik durch eine

Wasser enthartungsanlage, die den Wohnkomfort zusatzlich erhoéht.

Die Ausstattung erfillt héchste Anspriiche: Ful3bodenheizung, hochwertige Parador -
Vinylboden und Sicher heitsisolier ver glasung schaffen ein moder nes und angenehmes
Wohnambiente. M ehrere Einbaukiichen sind bereits vorhanden und bieten praktische

L 6sungen fur den Alltag. Ein besonderes Highlight ist der moderne Kamin mit
Warmluftfunktion im Wohnbereich, der fir wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphare sorgt. Er erganzt das Heizsystem auf angenehme Weise und bietet zusitzlichen
Komfort. Ideal fir gemitliche Stunden und ein wohnliches Ambiente.

Auch im AulBenbereich Uberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie: Grol3zligige
Terrassenflachen, eine sonnige Dachter rasse sowie mehrere Freistellplatze und eine
Carport-Vorrichtung bieten reichlich Platz fir Bewohner, Kunden und Géste. Eine

vor ber eitete Fahrstuhlvorrichtung ermaglicht bei Bedarf den barrierefreien Ausbau des
Hauses, dassesideal fur einelangfristig flexible Nutzung macht.




Die Kombination aus hochwertiger Bauqualitéat, ener gieeffizienter Technik und
durchdachter Raumstruktur er6ffnet nahezu unbegrenzte M 6glichkeiten. Ob als

M ehr gener ationenhaus, Wohn- und Geschéftshaus oder attraktive Kapitalanlage — hier
lassen sich Wohnen, Arbeiten und L eben auf moder ne und komfor table Weise miteinander

verbinden.

Dank der zentralen Lage, der repré&sentativen Architektur und der nachhaltigen
Ausstattung stellt dieses Objekt eine seltene Gelegenheit dar, Funktionalitat, Stil und
L ebensqualitat in idealer Weise zu vereinen.
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Ausstattung und Details

e zentrale Lage

* PV Anlage 12,7 kWp
*3WC

1 Badezimmer

1 Badezimmer mit getrenntem WC
» Wasser enthartungsanlage
* Warmepumpe
 FuBbodenheizung

* 3Wohneinheiten

* 3Wohneinheiten

* 1 Gewerbeeinheit
 Carport Vorrichtung

* Rollos Vorrichtung

* Sauna

« Sicherheitsisolierverglasung
e Kamin

* Einbaukichen

* Dachterrasse

* Freistellplatze

e Terrasse

 Parador Vinyl
 Fahrstuhlvorrichtung
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Alles zum Standort

Lauenau besticht als charmante Gemeindeim Landkreis Schaumburg durch ihre
harmonische Verbindung von landlicher 1dylle und exzellenter Verkehrsanbindung. Die
N&he zur A2-Motorbahn ermdoglicht eine schnelle Erreichbarkeit bedeutender
Wirtschaftsstandorte sowie des Flughafens Hannover, was L auenau zu einem attraktiven
Ruckzugsort mit zugleich urbaner Anbindung macht. Dieruhige, traditionsreiche
Umgebung schafft eine Atmosphér e von Bestandigkeit und Exklusivitat, die anspruchsvollen
L ebensstil mit naturnahem Wohnen vereint.

Obwohl Lauenau selbst keinen ausgewiesenen Stadtteil mit besonderer Pragung aufweist,
offenbart die gesamte Gemeinde ein unverwechselbares Flair, das dur ch seine gepflegte
Wohnqualitat und die behutsame Einbettung in die umliegende L andschaft besticht. Hier
findet sich ein Refugium, das diskrete Privatsphére mit einer lebendigen Gemeinschaft
verbindet —ideal fir Menschen, die Wert auf ein stilvollesund zugleich entspanntes

L ebensumfeld legen.

Das Angebot an hochwertigen Freizeit- und Genussmdglichkeiten rundet das Bild ab: In nur
wenigen Gehminuten laden das Mineralfreibad L auenau sowie mehrer e gepflegte Parksund
Spielplatze zu erholsamen Stunden im Grnen ein. Fur kulinarische Ansprliche stehen
exquisite Restaurantswie das,, Zum Steinofen” oder die, Ristorante Pizzeria M editer raneo*
bereit, die mit erlesener Kiiche und stilvollem Ambiente verwohnen. Erganzt wird das

gastr onomische Angebot durch charmante Caféswie das,, Café Crema"“, die zum
genussvollen Verweilen einladen. Die fulRlaufig erreichbar en Einkaufsmoglichkeiten,
darunter renommierte Supermarktewie ALDI Nord und PENNY/, garantieren eine
komfortable Versorgung im Alltag. Gesundheitsver sorgung auf héchstem Niveau ist durch
nahegelegene Fachar ztpraxen und Apotheken sichergestellt, diein wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt Uber den ZOB
Lauenau, der in etwa neun Minuten zu Fuld erreichbar ist und eine bequeme Verbindungin
die umliegenden Regionen bietet.

Fur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Lauenau somit eine seltene Kombination aus
diskreter Exklusivitat, naturnahem Wohnen und einer Infrastruktur, die hochsten
Ansprichen gerecht wird. Dieses Refugium verspricht eine L ebensqualitat, die sowohl Ruhe
und Privatsphare alsauch kulturelle und kulinarische Viefalt in unmittelbarer Nahe vereint
—ein Ort, an dem sich stilvolles Wohnen und genussvolles L eben auf hochstem Niveau
harmonisch verbinden.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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