VP ‘VON POLL

Bad Eilsen

Traumimmobilie auf 2.000 m2: Ruhe, Raum &
flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 26216005

TS ) >

KAUFPREIS: 720.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 2.004 m?
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Objektnummer: 26216005 - 31707 Bad Eilsen

Auf einen Blick

26216005
ca. 280 m2
10

3

1995

1x Carport, 5x
Freiplatz, 2 x Garage

720.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 178.00 kWh/m2a
01.04.2036 D

Gas 1995
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Diel mmobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)5722 - 28 10 377

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Fur Fahrzeuge stehen eine gerdumige Doppelgar age, ein Car port sowie zwei
Aulenstellplatze zur Verfligung. Das Haus selbst tiber zeugt durch hochwertige Ausstattung:
FuBbodenheizung, Kachelofen und moder ne Gas-Zentralheizung sorgen fir ein angenehmes
Raumklima. Die moder ne Einbaukiche, die gepflegten Boden, Fenster und M auerwerk
sowie die erneuerte Drainage bieten zusatzlichen Komfort. Eine Alarmanlage mit
Sicherheitssystem gewahrleistet hochste Sicher heit.

Dieses Anwesen ist ideal fur Kaufer, die grofl3ztigiges Wohnen, Ruhe, Lichtdurchflutung,
Naturverbundenheit und luxuridsen Wohnkomfort schatzen. Die Kombination aus
hochwertiger Ausstattung, idyllischem Grundstiick, unverbaubarem Feldblick, grof3ziigigem
Balkon, lichtdurchfluteten Raumen, M ehr gener ationen-Eignung und der M oglichkeit zur
Erweiterung macht diese Immobilie zu einem auf3er gewdhnlichen und einzigartigen
Zuhause.
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Ausstattung und Details

‘Wohnflache ca. 280m?
-Grundstiicksflache ca. 2004mz2
vollunterkellert

-Rollos

-Bauplatz

-Teich

-Bachlauf

-Einbauktiche

-Balkon

-Drainage erneuert

-Badezimmer ensuite

-Doppelgar age

-Carpot

-unverbaubarer Ausblick

-grof3e aufwendig gestaltete AufRenanlage
-Gasheizung

-‘FuRbodenheizung

-Alarmanlage mit Sicherheitssystem
-Kachelofen
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Alles zum Standort

Bad Eilsen ist eine charmante, kreisangehorige Gemeindeim Landkreis Schaumburgin
Nieder sachsen mit rund 2.600 Einwohnern. Der staatlich anerkannte Kurort liegt
eingebettet zwischen dem bewaldeten Hohenzug Harrl und den sanften Hiigeln der
Buckeberge und besticht durch seine natur nahe L age am Rande des Weser ber glands. Die
Umgebung bietet eine abwechslungsr eiche L andschaft mit Waldern, Wiesen und zahlreichen
Wanderwegen, die sowohl Erholung als auch Freizeitmdglichkeiten in der Natur
ermoglichen. Herzstlick des Ortsist der historische Kurpark mit altem Baumbestand,
Rosarium und Wasser spielen, der zu entspannten Spazier gangen einladt.

Dielnfrastruktur in Bad Eilsen ist hervorragend. Grundschule, Kindergarten, Apotheke,
Arzte, Post und Banken sind bequem zu Ful erreichbar, wahrend mehrere Einkaufsmérkte
und Geschéfte destéglichen Bedarfs nur wenige Minuten entfernt liegen. Zudem ist der Ort
gepr agt durch die ansassige Nieder sachsische Steuer akademie, die einen wichtigen
wirtschaftlichen Beitrag leistet.

Verkehrstechnisch ist Bad Eilsen sehr gut angebunden. Die Bundesautobahn A2 ist Uber die
Anschlussstelle Bad Eilsen in nur etwa drei Kilometern erreichbar und bietet schnelle
Verbindungen nach Hannover, Dortmund und dar tiber hinaus. Busverbindungen in die
Nachbar orte Buckeburg, Ober nkirchen und Rinteln sowie Regionalzlige Richtung Hannover
und Dortmund machen den Ort auch fur Pendler attraktiv. Gleichzeitig liegt Bad Eilsen in
der Naheder Stadte Buckeburg, Rinteln und Ober nkirchen, sodass Einkaufsmdglichkeiten,
kulturelle Angebote und weiter e Dienstleistungen schnell erreichbar sind.

I nsgesamt verbindet Bad Eilsen dieruhige, naturnahe L ebensqualitat eines Kurortes mit
einer ausgezeichneten Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung. Der Ort
eignet sich ideal fur Familien, Berufspendler oder Menschen, die ein beschauliches, aber gut
angebundenes Wohnumfeld suchen.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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