Pohle

Einfamilienhaus mit grof3em Garten in Pohle nahe A2

Objektnummer: 24216020

v SRS |

KAUFPREIS: 185.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.175 m?2
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Auf einen Blick

24216020
ca. 140 m2
Satteldach
4

3

2

1950

4x Freiplatz, 1 x
Garage

185.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

M assiv
ca. 40 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 195.40 kWh/m?2a
02.09.2034 F

Gas 1950
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 bietet eine Wohnfléche von ca. 140 m2 und steht
auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.175 m2in einer ruhigen Wohnsiedlung in
Pohle. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und das
Potenzial, das sich durch die vorhandene Ausbaur eserve im Nebengebdude er gibt.

Die Immobilie verfigt Gber eine moder ne Gasheizung, die 2012 installiert wurde, und ist mit
Kunststofffenstern mit | solier ver glasung ausgestattet, was flr eine gute Ener gieeffizienz
sorgt. Ein besonderes Highlight ist das Nebengebaude, das Ausbaur eserven bietet und somit
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, wie beispielsweise als Werkstatt oder zusatzlichen
Wohnraum, er6ffnet.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen zahlen eine Garage und zusatzliche
AuRenstellpléatze, die ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge bieten. Das grof3e
Grundstiick 1&dt mit einer grof3zligigen Terrasse zum Verweilen im Freien ein und bietet
ausreichend Raum fir Gartenliebhaber und Kinder zum Spielen.

DasHausist unterkellert, wobei der Keller feucht ist, was bel der Planung von
Sanierungsmal3nahmen ber ticksichtigt werden sollte. Der allgemeine Zustand der Immobilie
ist sanierungsbedirftig, was Ihnen jedoch die M 6glichkeit bietet, I hre eigenen Vor stellungen
und Ideen bel der M oder nisierung umzusetzen.

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre Ruhe und gleichzeitig gute Anbindung aus. Die
Autobahn A2 ist schnell erreichbar, sodass Siein kurzer Zeit in umliegenden Stadten wie
Hannover sind. Zudem ist das Haus mit einem Glasfaser anschluss ausgestattet, was I hnen
schnelles Internet und eine optimale digitale Vernetzung er moglicht.

Diese Immabilieist ideal fur handwerklich Begabte oder Familien, die ein Haus nach ihren
eigenen Vor stellungen gestalten mochten. Nutzen Sie die Chance, dieses charmante Haus zu
neuem L eben zu erwecken und ein Zuhause nach Ihren Wiinschen zu schaffen.
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Ausstattung und Details

‘Nebengebaude mit Ausbaur eserve
-Gasheizung von 2012
-Kunststofffenster mit I solierverglasung
‘Garage

-‘AulRenstellplatze

-grol3es Grundstiick

-Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

-Keller feucht

-sanierungsbedirftig
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besondersdurch ihre
idyllische L age und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte er moglicht.Pohleist
Tell der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine gesellige
Dorfgemeinschaft mit Angeboten fiir Grol3 und Klein aus. Hier bieten sich Sportvereine,
diverse Gruppen wie Landjugend, L andsenioren und Blaskapelle und ein Kindergarten.
Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diver se Sportvereine, sowie Super markte und

Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen L andschaft, umgeben von griinen
Higeln und Wéldern. Die Stadt bietet eineruhige und entspannte Atmosphére, die perfekt
far Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepr &gt von Feldern,
Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen fir Spazier gange, Wander ungen und
Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowiein den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese sind leicht
erreichbar und bieten eine hohe L ebensqualitéat.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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