Stade-Bltzfleth — Stade

Einfamilienhaus mit Feldblick und Doppelcarport

Objektnummer: 26240003
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KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 380 m2
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Auf einen Blick

26240003
ca. 130 m2
Satteldach
4

3

1

1994

2 x Carport

249.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 95.12 kWh/m?2a
12.08.2026 C

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Nach erfolgreicher Registrierung erhalten Sie umgehend lhre Zugangsdaten & kénnen in
aller Ruhe die 360°-Tour geniel3en. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir um die
Sicherheit & Privatsphare des Bewohners zu wahren, lhre Kontaktdaten benétigen.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1994 prasentiert sich auf einer
Grundstucksflache von ca. 380 m? und bietet eine Wohnflache von etwa 130 m2. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung, welche durch ihre angenehme
Nachbarschaft sowie die Nahe zu weitlaufigen Feldern gepréagt ist. Von hier aus
genielRen Sie einen freien Blick ins Grine, der eine besondere Wohnatmosphéare schafft
und fir Entspannung sorgt.

Das Haus erstreckt sich Giber zwei Wohnebenen sowie einen wohnlich ausgebauten
Spitzboden, welcher als zusatzlicher Raum vielseitig nutzbar ist. Die Raumaufteilung
Uberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohnzimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse.
Hier lasst sich der AuBenbereich wetterunabhéngig nutzen — sei es fiir gemeinsame
Mahlzeiten im Freien oder entspannte Stunden nach Feierabend.

Die offene Einbauklche ist in den Wohnbereich integriert. Im Anschluss an die Kiiche
befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum (HWR), der zusétzliche
Abstellmdglichkeiten sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner bietet. Dieser kann
auch durch einen zweiten Eingang betreten werden.

Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer. Die Zimmer bieten durch ihre Grof3e und
den durchdachten Zuschnitt vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Home-Office oder Gastezimmer. Das voll ausgestattete Badezimmer ist
mit einer Dusche, einer Badewanne sowie einer FuRbodenerwdrmung und einer
modernen Handtuchheizung versehen und sorgt so fur ein angenehmes Klima an
kihleren Tagen. Zusétzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfugung.

Die Beheizung erfolgt durch eine moderne Zentralheizung, die im Jahr 2019 erneuert
wurde. Auch die Béden wurden teilweise im Jahr 2016 erneuert. Aul3enjalousien sorgen
fur effizienten Sonnen- und Sichtschutz.

Fiur gemitliche Winterabende ist die Vorbereitung fiir den Einbau eines Kaminofens

vorhanden. Technisch ist das Objekt bestens ausgestattet: Glasfaseranschluss
ermoglicht komfortables Arbeiten und Surfen im gesamten Haus.




Im AuRRenbereich finden sich neben einem gepflegten Garten ein praktischer Schuppen
fur Gartengerate und Fahrrader sowie ein Doppelcarport, der geschiitzte Stellplatze fur
zwei Fahrzeuge bietet.

Gern kénnen wir einen individuellen Besichtigungstermin vereinbaren, damit Sie sich vor
Ort ein umfassendes Bild von den Vorziigen dieser Immobilie machen kénnen.




Objektnummer: 26240003 - 21683 Stade-Blitzfleth — Stade

Ausstattung und Detalils

- Wohnlich ausgebauter Spitzboden

- Moderne Zentralheizung

- Offene Einbaukuche

- Vollbad mit FuBbodenerwarmung und Handtuchheizung
- FuBbodenerwarmung Wohn-/Esszimmer
- HWR

- Schuppen

- Doppelcarport

- Gaste-WC

- Glasfaser im Haus

- Uberdachte Terrasse

- Kaminofen mdglich

- Aul3enjalousien

- Unverbauter Feldblick

- Abstellraum
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Alles zum Standort

ie Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet im Stader Ortsteil Blitzfleth. Eingebettet zwischen Elbmarsch und Stadtnahe
Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung.

Butzfleth verfligt Gber eine gute Nahversorgung mit einem Supermarkt, Backerei,
Banken, Arzten, Apotheken sowie Kindergéarten und einer Grundschule direkt im Ort.
Weiterfihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot sind
in der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7?km) schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstralRe B73 und die nahegelegene
Autobahn A26 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Auch
der OPNV ist gut ausgebaut — regelmafige Busverbindungen sorgen fiir eine gute
Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe,
ausgedehnte Marschlandschaften, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum Alten
Land laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.




Objektnummer: 26240003 - 21683 Stade-Blitzfleth — Stade

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 95.12 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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