Freiburg (Elbe) / Allwérden - Freiburg / Elbe

Resthof mit Ausbaur eserve — Raum flr neue
Per spektiven

Objektnummer: 25240026

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 14.304 m?
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Auf einen Blick

25240026
ca. 210 m?
Satteldach

6

2

1903

6 x Freiplatz

249.000 EUR
Resthof

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1991
Sanierungsbedirftig

Massiv
Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 25240026 - 21729 Freiburg (Elbe) / Allworden - Freiburg / Elbe

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 350.50 kWh/m2a
H

03.11.2035

. 1903

ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem ansprechenden Resthof mit zahlreichen M églichkeiten, der durch
seine grof3ziigige Wohnflache von ca. 210 m2 und ein aufRer gewohnlich grof3es Grundstiick
von ca. 14.304 m2 (iber zeugt. Das Haus befindet sich am Ortsrand in naturnaher Lage und
vereint die Vorteile des L andlebens mit einer soliden Grundsubstanz fur kreative
Gestaltungskonzepte.

Die Immobilie verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer und bietet somit ausreichend Raum
zur individuellen Nutzung — ob als grof3ziigiges Familienhaus, M ehr gener ationenwohnen
oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Im Erdgeschoss gelangen Sie Uiber den
zentralen Flur in das geraumige Wohnzimmer, das dur ch grofRe Fenster flachen einen
angenehmen Lichteinfall erhélt. Die anliegende Einbaukicheist im Kaufpreis enthalten und
bildet den Mittelpunkt destaglichen L ebens. Zusétzlich stehen auf dieser Ebene zwel
funktionale Badezimmer zur Verfligung —so wird der Komfort auch fir groéf3ere Haushalte
gewahrleistet.

Das Ober - und Dachgeschoss bieten Ausbaureserven, die Raum fir weiter e Gestaltungsideen
lassen. Hier kdnnen Sie nach eigenen Vorstellungen zusétzliche Wohn- oder Arbeitsraume
schaffen. Der Teilkeller eignet sich ideal zur Lagerung und sorgt fir zusatzlichen Stauraum.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zéhlen eine moder ne Zentralheizung sowie eine Klargrube
mit zeitgeméafem 3-Kammer-System. Dies sorgt fUr einen reibungslosen Ablauf im taglichen
Gebrauch. Im AulRenber eich befinden sich eine grof3ziigige Scheune und ein Stall. Die
vorhandene Weideflache kann auf Wunsch zusatzlich erworben werden und er 6ffnet

ver schiedenste Nutzungsmoglichkeiten, zum Beispiel fur Tierhaltung oder als
Erweiterungsflache fir landwirtschaftliche Zwecke.

Ein idyllisch gelegener Teich rundet das Gesamtbild ab und schafft eine besondere
Atmosphére. Das Gartenhaus|adt dazu ein, unter schiedliche Freizeitaktivitaten oder
handwerkliche Projekte zu realisieren. Der weitldufige Garten bietet viel Platz zur
Entspannung sowie zum Anlegen von Blumenbeeten oder Nutzgérten.

Das sanierungsbediirftige Haus bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, eine Immobilie mit
grof3em Potenzial ganz nach I hren eigenen Vorstellungen zu gestalten und so ein dauer haftes
Zuhause auf dem Land zu schaffen. Nutzen Sie die vielfaltigen Flachen und Nebengebaude
ganz nach Bedarf —ob fur Pferde- oder Kleintierhaltung, Hobby oder landwirtschaftliche
Nutzung.




Hervorzuheben ist das ausgewogene Raumangebot gepaart mit den
Entwicklungsmoglichkeiten der vorhandenen Ausbaureserven. Die Lage am Ortsrand sor gt
fur naturnahe Wohn- und Erholungsmdglichkeiten, dennoch sind Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und weitere Einrichtungen innerhalb weniger Autominuten erreichbar.

Wenn Sie einen grofRziigigen Resthof in landlicher Umgebung suchen und Freude an
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten haben, konnte dieses Angebot I hren Vorstellungen
entsprechen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von der
Vielseitigkeit dieses Anwesens liber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Klargrube 3-Kammer-System

- Zwel Bader

- Einbauktiche

- Ausbaureserveim Ober - und Dachgeschoss
- Scheune

- Stall

- Weide optional zu erwerben

- Teilkeller

- Teich

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

Freiburg (Elbe) besticht alsidyllische Kleingemeinde, die mit ihrer ruhigen und sicheren
Atmosphare ein besonder s familienfreundliches Umfeld schafft. Die stabile Gemeinschaft
und das geringe Kriminalitatsniveau bieten eine vertrauensvolle Basis fir ein harmonisches
Zusammenleben. Trotz der landlichen Prégung liber zeugt die Stadt durch eine solide
Infrastruktur, dieinsbesonder e fur Familien eine verlassliche medizinische Ver sorgung und
grundlegende Bildungseinrichtungen bereithalt. Die Nahe zu gr 63eren Stadten wie Stade
erweitert die Mdglichkeiten fir weiterfihrende Angebote und bereichert den Alltag mit
zusatzlichen kulturellen und sozialen Impulsen.

Die Umgebung von Freiburg (Elbe) entfaltet ihren besonderen Charme durch weitlaufige
Naturflachen und eine behutsam bewahrte landliche Idylle, die Raum fur Erholung und
gemeinschaftliche Aktivitaten bietet. Hier finden Familien einen sicheren Riuckzugsort, der
zugleich vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeitgestaltung und sportliche Betatigung
bereithélt. Die Nahe zu natur nahen Spielplatzen und Sportanlagen 1&dt Kinder und Eltern
gleichermalfien ein, die wertvolle Zeit im Freien zu geniel3en und gemeinsam aktiv zu sein.

Bildungseinrichtungen wie die Grund- und Oberschule Nordkehdingen sind in nur etwa 18
Minuten zu Fuld erreichbar und gewéahrleisten eine umfassende Betreuung von der ersten
Klasse bis zur weiterfihrenden Schule. Fur die Kleinsten stehen mehrere Kindergarten in
fuBlaufiger Entfernung zur Verflgung, die eineliebevolle und férdernde Umgebung bieten.
Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert,
diein etwa 20 bis 30 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und somit schnelle Hilfeim Alltag
garantieren. Erganzend sor gen vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte
wie Edeka und Netto, fir eine komfortable Versorgung mit allem Notwendigen. Fir die
Freizeitgestaltung stehen Sportanlagen und Vereinshauser zur Verfligung, diein rund 17 bis
23 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum fiir gemeinschaftliche Erlebnisse schaffen. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen
Freiburg, Allwérden (2 Minuten FuBweg) und Oeder quart, Schinkelweg (16 Minuten
FulRweg) gewahrleistet, was Familien flexible M obilitéat ermdglicht.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endener giebedarf betragt 350.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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