Jork / Estebriigge — Jork

Baugrundstick am Kanal mit Vorbescheid ftr
Doppelhaus

Objektnummer: 24240037

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 199.000 EUR « GRUNDSTUCK: 11.169 m?
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Auf einen Blick

24240037 199.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘
gelost. 5 S

s ) berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget oed IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende 20 §
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ztigiges Grundstick mit einer Gesamtflache von etwa 11.169
m2, das sich ideal fir Wohnbauvorhaben eignet. Die Immobilie ist in zwei Flurstticke
unterteilt und liegt in attraktiver Lage nahe der Este. Aufgrund eines genehmigten
Bauvorbescheids besteht die Moglichkeit, ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten auf
dem Grundstilick zu errichten. Dieses Merkmal bietet potenziellen Kaufern Flexibilitat bei
der Entwicklung und Gestaltung des Areals.

Die Grundstucksflache bietet ausreichend Raum fur kreative Bau- und Nutzungskonzepte
und ermdglicht es, sich individuell ausgestaltete Wohnumgebungen zu schaffen. Dank
der GroRRe und der Lage nahe eines Kanals wird die Einbindung von Natur und Wasser in
das Wohnkonzept erleichtert. Dies tragt zu einer besonderen Wohnqualitat bei und
eroffnet vielseitige Moglichkeiten fir eine ansprechende Gartengestaltung oder
Freizeitnutzung.

Die Lage des Grundstiicks ist ein weiterer Pluspunkt, da man an das drtliche
Verkehrsnetz gut angebunden ist und gleichzeitig ausreichend Abstand vom stéadtischen
Trubel hat. Dies erméglicht eine sinnvolle Kombination aus Privatsphare und
Erreichbarkeit von Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. In der Region stehen
verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen zur Verfligung,
die den Alltag angenehm gestalten.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich ein detaillierteres Bild von diesem einzigartigen
Angebot zu machen. Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen und eine
personliche Beratung zur Verfiigung. Bitte setzen Sie sich mit uns in Verbindung, um
mehr Uber die Mdglichkeiten zu erfahren, die dieses Grundstiick bietet.
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Ausstattung und Detalils

- Genehmigter Bauvorbescheid fur Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten
- Gesamtflache 11.169m?

- Zwei Flurstlicke

- Lage am Kanal

- Nahe zur Este
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Alles zum Standort

Estebriigger Toplage! Naturnah an der Este gelegen, ist auch die Innenstadt von
Buxtehude mit Geschaften, Restaurants, Bars und dem Bahnhof in wenigen Gehminuten

erreichbar.
Dariber hinaus finden Sie in Buxtehude: Einkaufsmadglichkeiten fiir taglichen Bedarf,
Sport- und Freizeitmoglichkeiten und nattirlich Schulen aller Stufen sowie Kindergéarten.

Das Alte Land ist in wenigen Autominuten erreichbar und ladt zu langen Spaziergangen
am Deich und an der Elbe ein.

Die S-Bahn bringt Sie in ca. 45 Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof und mit dem
Metronom sind Sie sogar noch etwas schneller.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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