VON POLL

Wertheim / Bestenheid

2 Doppelhaushalften mit 5 Wohnungen und weiterem
Ausbaupotential...

Objektnummer: 26249017
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KAUFPREIS: 475.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 430 m? « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 836 m?
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Auf einen Blick

26249017 475.000 EUR

ca. 430 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

14 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

9 Kaufpreises

5 2015

1968

2 x Garage renovierungsbedirftig
Massiv
ca. 260 m2
Garten/-mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
ol 224.00 kWh/m2a
03.03.2036 G

Ol 1968
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IMMOBILIEN
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese beiden Doppelhaushalften wurden im Jahr 1968 errichtet und befinden sich in ruhiger
L age von Wertheim-Bestenheid.

Im Erdgeschoss und Ober geschoss befinden sich insgesamt vier nahezu gleich grol3e
Wohnungen mit jeweils ca. 97 m2 Wohnflache. Drei dieser Wohnungen sind der zeit
vermietet.

Das bereits ausgebaute linke Dachgeschoss ver fligt aktuell Gber ca. 40 m2 Wohnflache.
Durch die Verbindung mit dem angrenzenden, der zeit noch im Rohbau befindlichen
Speicher besteht die M 6glichkeit, die bestehende Wohnflache kiinftig zu erweitern.
Dasrechte Dachgeschoss befindet sich vollstandig im Rohbau und bietet weiteres
Ausbaupotenzial fur die Realisierung einer zusatzlichen Wohnung.

Unmittelbar am Grundstiick verlauft ein mit Pkw befahrbarer Anliegerweg. Dadurch
besteht die M dglichkeit, den derzeit ungenutzten Gartenbereich kiinftig zur Schaffung
zusatzlicher Pkw-Stellplétze zu nutzen. Zwei Garagen, die sich in ca. 100 Metern Entfernung
vom Grundstiick befinden, sind ebenfalls Bestandteil des Angebots.

Dieder zeitigen Mieteinnahmen der drel ver mieteten Wohnungen belaufen sich auf ca.
16.200 € p.a. und liegen damit deutlich unter den aktuell erzielbaren Vergleichsmieten. Das
hierausresultierende Mietsteigerungspotenzial (, Underrent*) wurde bei der Werter mittlung
der Immobilie maf3geblich berlicksichtigt.

I nsgesamt bietet die Immobilie neben den bestehenden Mietertragen ein erhebliches
Entwicklungspotenzial — sowohl durch die mogliche Erweiterung der bestehenden
Dachgeschosswohnung als auch durch den Ausbau einer weiteren Wohnung und die
Schaffung zusatzlicher Pkw-Stellpléatze.
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Alles zum Standort

Samtliche Schulen, Grundschule, Realschule, Wirtschaftsschule, Wirtschaftsgymnasium und
Berufsschule befinden sich im direkten Umfeld.

Apotheke, L ebensmittel-Discounter, Allgemeinmediziner, Zahnér zte. Physiother apeuten
sind hier vorhanden.

Ob Freibad, Campingplatz, Biergarten und Restaurants, Wandern oder Radfahren entlang
der gut ausgebauten Wege direkt am Main, vielfaltige Angebote der Kultur- und
Sportvereine —das Freizeitangebot von Bestenheid bietet hier so einiges.

Die Altstadt von Wertheim mit ihren romantischen Gassen, vielen kleinen L aden und
Restaurantserreichen Siein ca. 5 Autominuten. Hier kdnnen Sie auch den fantastischen
Blick von der Wertheimer Burg auf das Maintal, den Fluss und die Ausflugsschiffe genief3en.
Durch eine sehr gute Autobahnanbindung erreichen Sie u.a. die Metropole Frankfurt in nur
ca. 60 Minuten, die Universitatsstadt Wirzburgin nur ca. 30 Minuten.

Eine Fahrt durch dasromantische Taubertal, vorbei am Kloster Bronnbach, ist durchaus
ein Erlebnis.

Das bekannte Designer-Outlet , Wertheim Village* befindet sich vor den Toren der Stadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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