VP ‘ VON POLL

Hilzingen

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten,
Raum und Naturgenuss

Objektnummer: 26168017

KAUFPREIS: 695.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 196 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 749 m?




Objektnummer: 26168017 - 78247 Hilzingen
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Objektnummer: 26168017 - 78247 Hilzingen

Auf einen Blick

26168017
ca. 196 m2
Satteldach
7

2

1974

695.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1984
renovier ungsbedur ftig

Massiv
ca. 134 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 251.00 kWh/m2a
H
18.06.2036
1974
Fernwéarme
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Grundrisse

Abstellraum

Hobbyraum
ca.35m?

Keller
ca.17m?
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Wohnen

Gartengerate ca. 32 m?

ca. 6 m?

Garage
ca.28 m?
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Kinder
ca.11m?*

Kinder
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Wohnen

Kochen/Essen Schlafen
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 bietet |hnen auf einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 196 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 749 m2 viel Raum flr personliche
Entfaltung. Insgesamt umfasst die Immobilie sieben Zimmer, und drei Badezimmer sowie
zwei Klchen. Ausserdem ist das zusatzlich ausgebaute Biro / Hobbyzimmer mit 35 m2 nicht
in den 196 m2 einger echnet.

Dank seiner Grol3e eignet sich dieses Haus besonder s fiir Familien oder Menschen, dieviel
Platz fur individuelle Wohnkonzepte bevor zugen.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, sodass Sie hier
Gelegenheit erhalten, Ihr neues Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Dieletzte
Modernisierung erfolgte im Jahr 1984. Die Beheizung des Hauses erfolgt komfortabel Uber
Fernwérme, wasfir eine zuverlassige und umweltfreundliche Energiever sorgung sorgt. Die
Ausstattungsqualitat des Hauses wird als nor mal beschrieben.

Das Wohnzimmer mit angeschlossenem offenem Esszimmer beeindruckt durch breite
Fensterfronten zum Garten einem Kamin.
Sowohl das Duschbad als auch die beiden Wannenbader verfligen tUber Tageslicht.

Um das Haus herum liegt ein gepflegter, griner Garten mit meheren grof3en Baumen und
dichten Hecken, der viel Raum zum Verweilen und Spielen bietet.

Dieses Objekt tiber zeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung und sein grofRes
Grundstiick. Die Lage wird durch eine familienfreundliche Nachbar schaft mit gewachsenen
Strukturen, ruhigen Straf3en und viel Grin unterstrichen.

Wenn Sie Wert auf viel Platz und Gestaltungsmaoglichkeiten legen, kann dieses Haus nach
einer umfassenden Renovierung I hr individuelles Zuhause werden. Fiir weitere

Informationen und einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Frei ab 11/2026




Objektnummer: 26168017 - 78247 Hilzingen

Alles zum Standort

Hilzingen besticht als charmante Gemeinde im Bodensee-Hegau-Gebiet durch ihre
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die Nahe zur
Schweizer Grenze sowie zu wirtschaftsstarken Zentren wie Singen und K onstanz macht
diesen Standort besonder s attraktiv fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Wor k-
Life-Balance legen. Die stabile Bevdlker ungsstruktur und das ausgewogene Angebot an
Wohnfor men schaffen ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld, das durch eine solide
Grundversorgung vor Ort erganzt wird.

In Hilzingen finden Familien ein lebendiges und kinder freundliches Umfeld vor, das durch
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und eine star ke Gemeinschaft geprégt ist. Die Nahe zu
mehreren Spielplatzen, die bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar sind, ladt Kinder zu
unbeschwertem Spielen und Toben ein. Sportbegeisterte Familien profitieren vom Fitplus-
Club sowie den vielfaltigen Sportanlagen wie dem Boule-Platz und den Hegau-Hallen, die
alle bequem in wenigen Minuten zu FulR erreichbar sind. Fir entspannte Stunden im
Grinen bietet der nahegelegene Schlosspark mit seinen weitlaufigen Flachen Raum fir
Erholung und gemeinsame Familienausfliige. Das Freibad Hilzingen rundet das
Freizeitangebot ab und ist in etwa 15 Minuten zu Fuld erreichbar.

Besonder s familienfreundlich zeigt sich Hilzingen auch durch sein umfassendes
Bildungsangebot. Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass der Weg zur
Betreuung fur dieKleinsten nur wenige Minuten dauert. Die Christliche Schuleim Hegau
sowie die Peter-Thumb-Schule bieten Grund- und Gemeinschaftsschulbildung in fuBlaufiger
Entfernung, was den Schulweg fir Kinder sicher und unkompliziert gestaltet.
Weiterfiihrende Schulen und zusatzliche Bildungsangebote sind ebenfalls gut erreichbar und
ermaoglichen eine umfassende Forderung der Kinder in der gesamten Region.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung ist Hilzingen ideal auf die Bedirfnisse von
Familien eingestellt. Die Hilzinger Marien Apotheke sowie ver schiedene Fachéar zte und
Zahnarzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle
medizinische Betreuung. Fur weiterfihrende medizinische Ver sorgung steht das Hegau-
Bodensee-Klinikum in der Nahe zur Verfligung, das ebenfalls gut angebunden ist.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe sorgt fiir eine stressfreie Mobilitat innerhalb der
Gemeinde und in die umliegenden St&dte. So sind wichtige Ziele wie Singen

L andesgartenschau oder Gottmadingen bequem mit dem Buserreichbar, was den Alltag fur
Familien zusatzlich erleichtert.




Hilzingen bietet somit ein sicheres, familienfreundliches L ebensumfeld, das durch seine
vielfaltigen Bildungs-, Freizeit- und Gesundheitsangebote sowie seine verkehr sglinstige L age
Uber zeugt. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder
sor glos aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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