Volkertshausen

M oder nes Einfamilienhaus mit Gartenfreude und
grol3zigigem Wohngefunhl

Objektnummer: 26168004

I (7 |

KAUFPREIS: 932.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 153 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 531 m?2
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Objektnummer: 26168004 - 78269 Volkertshausen

Auf einen Blick

26168004
ca. 153 m2
5.5

4

2

2015

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

932.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 1,785 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
ca. 83 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
L uft/Wasser - 34.60 kWh/m2a
War mepumpe

19.02.2036 A

L uft/Wasser - 2015
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 2015 errichtete Einfamilienhaus beeindruckt durch seine hochwertige
Ausstattung und den neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 153 m2 und einer
Grundstiicksflache von ca. 531 m2 bietet die Immobilie grof3ziigige Platzver haltnisse fur
unter schiedliche Bedtirfnisse. Der gepflegte Zustand des Hauses macht einen Einzug ohne
weiter e Renovier ungen maglich.

Das Haus verfligt insgesamt Uber 5,5 Zimmer, die eine flexible Nutzung und Raumaufteilung
erlauben. Besonder s hervorzuheben sind die vier Schlafzimmer, die vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten fir Familien, Gaste oder Homeoffice bieten. Zwei moder ne
Badezimmer runden das Angebot ab und sorgen fir ein entspanntes Miteinander im Alltag —
sowohl morgens als auch abends steht somit ausreichend Komfort zur Verflgung.

Die hochwertige Fulbodenheizung sor gt in allen RGumen fir eine angenehme
Warmeverteilung und trégt zur Ener gieeffizienz sowie zu einem behaglichen Wohngefihl
bei. Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich im gesamten Haus wider und schafft
eine komfortable Wohnatmosphéare. Klare Linien und zeitgemaRer Stil setzen Akzente,
gleichzeitig wurde bel der Gestaltung grof3er Wert auf Funktionalitat und Langlebigkeit

gelegt.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Grundstiick mit ca. 531 m2 Flache, das
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet — ob als Spielflache, Ort der Begegnung oder
zur Verwirklichung gartnerischer 1deen. Die stilvolle Auf3enanlage unter streicht den
Charakter desHausesund ladt zum Entspannen im Freien ein.

Die Wohnflache von ca. 153 m2 verteilt sich auf die 5,5 Zimmer und entspricht damit
zeitgemalen Anspriichen an moder nen Wohnraum. Die grof3ziigigen Fenster flachen sorgen
far einelichtdurchflutete Atmosphére und lassen viel Tageslicht in die Raume einstr émen,
was das Wohnambiente zusétzlich aufwertet.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Alle RGume wur den
gepflegt und sind harmonisch aufeinander abgestimmt. Die Ausstattung und die
Bausubstanz entsprechen heutigen Standards, sodass dem Einzug in I hr neues Zuhause
nichtsim Wege steht. Die Bauphaseist abgeschlossen, das Haus ist fertiggestellt —es
erwartet Sie ein bezugsfertiges Objekt, das durch seine Ausstattung und die angenehme
Atmosphar e Uber zeugt.

Ob als Familiendomizil, Ruckzugsort fur Paare oder fiir Menschen, die grof3ziigiges Wohnen




schatzen — diese Immobilie bietet Raum fir individuelle L ebensentwiirfe. Die Kombination
aus Wohnflache, Grundstiick und hochwertiger Ausstattung machen dieses Einfamilienhaus
Zu einer attraktiven Gelegenheit.

Nutzen Sie die M oglichkeit, dieses ansprechende Haus personlich kennenzulernen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min. Die Immobilie besticht durch ihre
hervorragenden Eigenschaften und die vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Uber zeugen Sie
sich selbst vor Ort von den Besonder heiten dieses Angebots.
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Alles zum Standort

Volkertshausen besticht als charmante Gemeindeim Landkreis Konstanz durch seine
harmonische Bevolkerungsstruktur und ein stetiges, moder ates Wachstum, das eine
lebendige und zugleich familiare Atmosphar e schafft. Die ausgewogene Alter sverteilung mit
einem hohen Anteil erwerbsfahiger Einwohner unterstreicht die Vitalitat und
Zukunftsfahigkeit dieses Ortes, der mit seiner landlichen Idylle und dennoch guten
Anbindung eine ideale L ebensqualitat bietet.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein sicherer und einladender L ebensraum, der besonders
Familien mit Kindern ein behitetes Umfeld ver spricht. Die unmittelbare Nahe zu
vielfaltigen Freizeitangeboten wie den liebevoll gestalteten Spielplatzen am Oberen
Reuteberg, diein nur zwei bisdrei Minuten zu Fuld erreichbar sind, sowie Sportanlagen in
sechs Minuten Entfernung, laden zu aktiver Erholung und gemeinschaftlichem Miteinander
ein. Fur gesellige Stunden sor gt das nahegelegene Vereinsheim, dasin etwa 17 Minuten zu
FulR erreichbar ist und Raum fiir Begegnungen und Veranstaltungen bietet.

DieBildungsinfrastruktur ist hervorragend auf die Bedirfnisse junger Familien
abgestimmt: Kindertagesstatten und Grundschulen befinden sich in einem Radius von etwa
zwolf bisdreizehn Minuten zu FulR und gewahrleisten kurze Wege fur die Kleinsten. Erganzt
wird dies durch weiterflihrende Schulen in der ndheren Umgebung, die eine umfassende
schulische Forderung sicherstellen. Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt Volkertshausen
mit einer gut erreichbaren Gemeinschaftspraxisund Apotheke, diein rund 16 bis 17
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, was Sicher heit und schnelle Versorgung garantiert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen, wie
» Volkertshausen Rosenbergstraf’e* in sechs Minuten FulRweg, sehr komfortabel, sodass
Familien flexibel und umweltbewusst mobil bleiben. Einkaufsmdglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, darunter der Lebensmittelmarkt Claus Behnke, sind in nur sieben
Minuten zu Ful erreichbar und runden das familienfreundliche Angebot ab.

Insgesamt bietet Volkertshausen jungen Familien ein behagliches, sicheresund
zukunftsorientiertes Zuhause, das dur ch seine natur nahe L age, exzellente Bildungs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie eine verlassiche I nfrastruktur Uberzeugt —ein Ort, an dem
Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam neue L ebenskapitel gestalten kdnnen.
Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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