VP ‘VON POLL

Singen

Lichtdurchflutetes Rethenmittelhaus ( Bungalow ) mit
Gartenruhein Singens Toplage

Objektnummer: 24168013

KAUFPREIS: 465.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 342 m?




Objektnummer: 24168013 - 78224 Singen
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Objektnummer: 24168013 - 78224 Singen

Auf einen Blick

24168013 465.000 EUR

ca. 127 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 gepflegt

1x Garage M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 24168013 - 78224 Singen

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 227.00 kWh/m2a
G
22.04.2036
1986
Gas
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Objektnummer: 24168013 - 78224 Singen

Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem sor gféltig gepflegten Reihenmittelhausin begehrter Bungal ow-
Bauweise im Zentrum von Singen. Mit einer Wohnflache von ca. 127 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 342 m2 bietet diese Immobilie ein attraktives Raumangebot und
eignet sich besondersfir digenigen, die Wert auf ein ebenerdiges Wohnerlebnisund eine
angenehme Wohnatmosphar e legen.

**QObjektbeschreibung und Ausstattung**

Das Hauswurde 1986 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die
Ausstattung entspricht einer soliden Kategorie und bietet alles, was fur den taglichen Bedarf
erforderlich ist. Das Objekt ist bereitsfertiggestellt und kann nach individueller Absprache
bezogen wer den. Die moder ne Ful3bodenheizung sor gt in allen Wohnber eichen fir eine
gleichmaldige und effiziente Warmeverteilung.

** Raumaufteilung**

I nsgesamt stehen I hnen fiinf Zimmer zur Verfligung, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer und zwei Tageslichtbadezimmer. Dadurch ist ausreichend Platz fiir

unter schiedlichste L ebensentwiir fe gegeben — vom komfortablen Wohnen mit Familie bis hin
zum grof3ziigigen Raumangebot fiir Home Office oder Hobbyr&aume.

DasHerzstiick der Immabilie bildet das gerdumige Wohnzimmer, das sich Gber mehrere
lichtdur chflutete Bereiche erstreckt. Die grof3en Fensterflachen und die breite Schiebetlir
schaffen einen har monischen Ubergang zur Terrasse und in den Garten. Die sichtbaren
Elemente wie der stilvolle Kachelofen sowie Decken- und Wandverkleidung in war men
Holzténen verleihen dem Raum eine einladende Atmosphére. Dar Uber hinausist im
Wohnzimmer ein gepflegter Parkettboden vorhanden, der den Raum optisch aufwertet.

DieKlcheist separat gelegen und mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die ausreichend
Stauraum sowie alle wichtigen Elektroger te bereithalt. Ein Fenster sorgt fur Tageslicht und
angenehme BelUftung. Die Fliesen an Wand und Boden sind passend zur funktionalen
Ausstattung gewahlt und schaffen ein pflegeleichtes Ambiente.

** AulRenbereich**

Von der Terrasse aus genief3en Sie einen direkten Zugang zum privaten Garten. Die
Terrasseist Uberdacht, was flexibel nutzbare Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien
gewahrleistet —auch bei wechselnder Witterung. Die Gartenanlage bietet Potenzial fur
eigene Gestaltungsideen und ladt zum Verweilen ein.




**Zusatzliche M erkmale**

Zur Immobilie gehort eine Gar age, sodass Sie | hr Fahrzeug komfortabel und sicher
abstellen konnen. Das Haus verfligt zudem Uber einen eigenen Vorgarten, wodur ch bereits
der Eingangsbereich freundlich und einladend wirkt.

** | ager*

Dieses Reihenmittelhaus befindet sich in sehr guter Lage von Singen. Alle wichtigen
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar und auch die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet.

**Fazit**

Mit einer Kombination aus praktischer Raumaufteilung, gepflegtem Zustand und
attraktiver Bungalowbauweise bietet dieses Haus in Singen eineideale Grundlage fur
entspanntes Wohnen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tUberzeugen Sie
sich vor Ort von den Qualitaten dieser Immabilie.
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Alles zum Standort

Singen (Hohentwiel) besticht alslebenswerte Stadt in Baden-W(irttemberg durch ihre stabile
und familienfreundliche Infrastruktur sowie die attraktive L age nahe bedeutender
Wirtschaftszentren wie Stuttgart und Karlsruhe. Die Stadt verbindet eineruhige, sichere
Wohnatmosphére mit einer hervorragenden Anbindung an regionale Verkehrsnetze, was
den Alltag fur Pendlerfamilien besonder s angenehm gestaltet. Die niedrige Kriminalitatsrate
und die vielfaltigen offentlichen Dienstleistungen schaffen ein vertrauensvolles Umfeld, in
dem sich Familien rundum gebor gen fiihlen kénnen.

In dieser Umgebung profitieren Familien von einer Fille an Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten, die das L eben bereichern. Zahlreiche Parksund Spielplatze, wie
der nahegelegene Garten der Schopfung, laden zu entspannten Stunden im Grinen ein und
bieten Kindern Raum fr unbeschwerte Abenteuer nur wenige Gehminuten entfernt.
Sportbegeisterte finden in unmittelbarer Nahe vielfaltige Angebote, die aktive
Freizeitgestaltung fordern und das Gemeinschaftsgefiihl starken. Kultur- und
Veranstaltungsorte wie die Scheffelhalle oder das Kulturzentrum GEMSsind in etwa 12 bis
13 Minuten zu Fu3 erreichbar und bereichern das familiare L eben mit abwechslungsreichen
Programmen.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung:
Kindertagesstatten wie das Familienhaus Taka Tuka Land sind in rund 13 Minuten zu Fuf3
erreichbar, wahrend Schulen wie die Pestalozzischule und das Friedrich-Waohler -
Gymnasium innerhalb von 14 bis 16 Minuten bequem zu Ful3 erreichbar sind. Diese kurzen
Wege ermoglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Zudem sind
medizinische Einrichtungen wie das Hegau-Bodensee-K linikum und ver schiedene
Arztpraxen in wenigen Minuten erreichbar, was ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort
gewahrleistet. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie Dr.-Andler-Straf3e (1 Minute FuRweg) und den Bahnhof Singen

L andesgartenschau (10 Minuten FulRweg) hervorragend, sodass auch ohne eigenes Fahr zeug
allewichtigen Zielemuhelos erreichbar sind.

Diese harmonische K ombination aus Sicher heit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Singen (Hohentwiel) zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine liebevolle
Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitat legen. Hier finden Familien ein
Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen
konnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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