Stockelsdorf

Grol3zugiges, familienfreundliches Haus in
begehrter Lage
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KAUFPREIS: 645.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 712 m2
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Auf einen Blick

25169023 645.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

55 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1972 Kaufpreises

2 x Garage 2015
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 159.80 kWh/m2a
E

16.06.2035

: 1972

Ol
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0451 - 88 18 322 0

Partner-Shop Bad Schwartau | Libecker StraBe 1| 23611 Bad Schwartau

bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante, freistehende Haus bietet auf 155 m?2 viel Raum zum Wohlfuhlen und
Entspannen. Der grof3zuigige Eingangsbereich heil3t Sie willkommen und fuhrt Sie in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Kamin, das mit seiner grof3en Fensterfront und dem
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse das Herzstuck des Hauses bildet. Hier geniel3en
Sie ungestdrte Momente im Griinen, umgeben von einem gepflegten, eingewachsenen
Garten.

Die moderne, gut ausgestattete Kiiche finden Sie ebenfalls direkt neben dem
Wohnzimmer. Ein Arbeitszimmer, das auch als Gastezimmer genutzt werden kann, sowie
ein Gaste-WC erganzen das Erdgeschoss.

Im oberen Geschoss erwarten Sie ein groRzligiges Schlafzimmer mit Balkon sowie zwei
gemdtliche, gut proportionierte Zimmer. Das Badezimmer ist ein wahres Highlight: mit
grol3zligiger Badewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken. Eine kleine,
praktische Ankleide rundet das Raumangebot ab.

Das Haus wurde 1972 erbaut und 2015 umfassend modernisiert — neue dreifach
verglaste Fenster, ein stilvoller Parkettboden und eine Alarmanlage sorgen fir eine
zeitgemalie Ausstattung. Das Kellergeschoss bietet neben praktischen
Abstellmoglichkeiten auch eine Sauna und ein Duschbad. Die Niedertemperaturheizung
befindet sich ebenfalls im Keller und der Warmwasserkessel wurde kirzlich
ausgetauscht.

Mit einer Doppelgarage und einem gepflegten Garten ist dieses Haus ideal fir eine
Familie geeignet.

Wir freuen uns, lhnen diese Immobilie bei einer persénlichen Besichtigung
naherzubringen.
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Alles zum Standort

Die zentrale Lage in Stockelsdorf verbindet ruhiges Wohnen mit der N&he zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Die Gemeinde Stockelsdorf, mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur, liegt unmittelbar vor
den Toren der alten Hansestadt Libeck und in direkter Nachbarschaft zum Kurheilbad
Bad Schwartau. Ein idealer Wohnort. Genief3en Sie die schdne Landschaft Ostholsteins
und die nahgelegene Ostsee.

Die Autobahnen Al und A 20 sind schnell zu erreichen. Busse bringen Sie bequem in die
umliegenden Stadte und Gemeinden sowie zum Libecker Hauptbahnhof.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 159.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Kronsforder Allee 27, 23560 Libeck
Tel.: +49 451 - 7098 835 0
E-Mail: luebeck@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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