VON POLL

Worms

Sanierung oder Neubau... in guter Lage von
Worms-Leiselheim!

Objektnummer: 24154015
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 641 m2
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Auf einen Blick

24154015 299.000 EUR
ca. 100 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1969 Sanierungsbedurftig
1 x Garage Massiv
ca. 30 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 265.00 kWh/m?2a
H
01.10.2034
1975
Elektro
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1969 mit
einer Wohnflache von ca. 100 m2. Das Objekt befindet sich auf einem grof3ziigigen
Grundstick von ca. 641 m2 und bietet vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten fur zukinftige
Eigentimer mit handwerklichem Geschick und kreativen Ideen. Die Immobilie liegt in
einer ruhigen Wohngegend, die durch ihre angenehme Nachbarschaft und gute
Infrastruktur besticht, und eignet sich ideal fir Paare oder kleine Familien.

Das Haus umfasst insgesamt sechs Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die
ausreichend Raum fur individuelle Wohn- und Gestaltungsbedurfnisse bieten.

Eines der Highlights dieses Hauses ist der weitlaufige Garten, der viele
Nutzungsmaglichkeiten eroffnet und nach Bedarf fur Gartenliebhaber oder als Spiel- und
Freizeitflache genutzt werden kann.

Das EFH hat einen hohen Sanierungsbedarf.
Auch ein Abriss und eine Herstellung eines Einfamilienhauses bzw. einer
Doppelhaushalfte ist denkbar.

Kommen Sie gerne auf uns zu und wir kbnnen mit Ihnen verschiedene Mdglichkeiten der
Sanierung bzw. der Herstellung besprechen.
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Alles zum Standort

Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-
Stadt Worms.

Worms und Trier gehdren damit zu den beiden altesten Stadten Deutschland.

Bekannt ist Worms als Nibelungen- und Lutherstadt.

Die Stadt Worms liegt nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-
Neckar und liegt sudwestlich vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied
zwischen diesen beiden Wirtschaftsregionen dar.

Diese sehr verkehrsgiinstige Lage und der traditionelle Weinanbau in der Region pragen
den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken und 19 Stadteilen.

Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und jidischen Synagogen,
eine Vielzahl von Sehenswirdigkeiten. Auch ein Kultur- und Tagungszentrum, eine
Fachhochschule und verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten (Wormser Einkaufspark WEP)
komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 265.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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