Wallerstein

Reprasentative Premium-Gewer beflache mit Gar age,
Stellplatz und spektakularer Dachterrasse

Objektnummer: 26248081

MIETPREIS: 1.090 EUR ¢ ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26248081 - 86757 Wallerstein

Auf einen Blick

26248081 1.090 EUR
2 280 EUR
2006 Buroflache

1x Freiplatz, 35 EUR Mieter provision

(Miete), 1 x Garage, betragt das 2,37-fache

65 EUR (Miete) (inkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 110 m?

neuwertig

Massiv

ca. 110.82 m2
ca. 110 m2
ca. 90 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis

2006
24.06.2036
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Ein erster Eindruck

Exklusivitat trifft Innovation — Repr &sentative Premium-Gewer beflache mit spektakulérer
Dachterrasse

Ein Ort, der Ihr Unternehmen auf ein neues Niveau hebt.

In erstklassiger Lage eines etablierten Gewer begebiets préasentiert sich diese

aulRer gewdhnliche Gewer beeinheit alsreprasentativer Unternehmensstandort fiir héchste
Anspriche. Mit einer grof3ztigigen Nutzflache von 110,82 m2 und einer beeindruckenden
Dachterrasse vereint die Immobilie modernes Design, hochwertige Materialien und ein
exklusives Arbeitsambiente zu einer einzigartigen Business-Adresse.

Bereitsbeim Betreten der Raumlichkeiten wird deutlich, dass hier Qualitat, Asthetik und
Funktionalitat im Mittelpunkt stehen. Edle Granit- und hochwertige Parkettbdden,
lichtdur chflutete RGume sowie eine gehobene Ausstattung schaffen eine Atmosphére, die
Professionalitat und Stil ausstrahlt —die perfekte Visitenkarte fur hr Unternehmen.

Das absolute Highlight ist die grof3zligige Dachterrasse. Sie bietet den idealen Rahmen fir
inspirierende Kundengespr ache, entspannte Pausen oder exklusive Business-Events unter
frelem Himmel. Hier entstehen I deen, wertvolle Kontakte und nachhaltige Geschéaftserfolge
in einem besonderen Ambiente.

Dieim Jahr 2006 in solider Massivbauweise errichtete Immobilie Gberzeugt durch ihren
gepflegten Zustand und eine zeitlose Ar chitektur. Grof3e Kunststofffenster mit
Doppelverglasung sorgen fur helle Raume und ein angenehmes Arbeitsklima. Ein
leistungsstarker Glasfaseranschluss bietet optimale Voraussetzungen fir digitale
Geschaftsmodelle, Cloud-Anwendungen und moder ne Kommunikation.

Fir zusatzliche Sicherheit sorgt eineinstallierte Auf3enkamer aiiber wachung. Eine moder ne
Einbaukiche erganzt die hochwertige Ausstattung und erhéht den Komfort im
Arbeitsalltag. Das stilvolle Badezimmer verfigt tber Dusche, Badewanne und WC —ein
aulRergewohnlicher Mehrwert flir Mitar beitende und anspruchsvolle Nutzer. Erganzt wird
das Raumangebot durch einen separaten Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss, der praktische Nutzungsmaoglichkeiten im taglichen Geschéaftsbetrieb
bietet.

Zur Einheit gehoren eine Garage sowie ein zustzlicher Stellplatz. Optional kann ein
separater Kellerraum mit ca. 16,83 m? als Archiv-, Lager- oder Technikflache angemietet




werden.
Die Gewerbeeinheit befindet sich im 1. Obergeschoss. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Dank ihrer hochwertigen Ausstattung und repr&sentativen Ausstrahlung eignet sich die
Immobilieideal fir anspruchsvolle Dienstleistungsunter nehmen und ber atende Ber ufe,
beispielsweise:

- Versicherungsagenturen

- Finanz- und Vermdgensberatungen

- Steuer - und Rechtsanwaltskanzleien

- Unternehmensberatungen

- I T- und Softwareunternehmen

- Architektur- und Ingenieur biir os

- Werbe-, Marketing- und Kreativagenturen
- Fahrschulen

- Coaching- und Seminaranbieter

- Psychologische Beratung und Therapie

- Hellpraktiker und Gesundheitsdienstleister
- Exklusive Kosmetik- und Beauty-K onzepte
- Personal Training und Gesundheitscoaching
- Fotostudios sowie kr eative Ateliers

Diese aul3er gewohnliche Gewer beimmobilie verbindet reprasentative Architektur, moderne
Infrastruktur und exklusive Aufenthaltsqualitat zu einem Unternehmensstandort mit
Seltenheitswert. Sie bietet den idealen Rahmen fir Unternehmen, die Wert auf Prestige,
Funktionalitat und ein inspirierendes Arbeitsumfeld legen. Hier entsteht eine
Geschéftsadresse, die nachhaltig Eindruck hinterlésst.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Fir weitere Informationen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfigung. Vereinbaren Sie

noch heute I hren personlichen Besichtigungstermin —wir freuen uns darauf, lhnen diese
exklusive Gewer beflache personlich préasentieren zu dirfen.
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Ausstattung und Details

+ Reprasentative Gewer beflache mit ca. 110,82 m?

+ GrofRRzligige Dachterrasse als exklusive Aufenthalts- und Businessflache
+ Gehobene Ausstattung

+ Hochwertige Granit- und Parkettbdden

+ Moderne Einbauktiche

+ Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC

+ Separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
+ Kunststofffenster mit Doppelverglasung

+ Glasfaseranschluss fir High-Speed-I nter net

+ AulRenkamer atiber wachung

+ Solide M assivbauweise

+ Baujahr 2006

+ Gepflegter Gesamtzustand

+ Garageinklusive zusitzlichem Stellplatz

+ Optional anmietbarer Kellerraum
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Alles zum Standort

Die angebotene Gewer beimmobilie befindet sich im moder nen Gewer begebiet der
Marktgemeinde Wallerstein. Der Standort Gber zeugt durch seine verkehrsglinstige Lage im
L andkreis Donau-Ries sowie eine hervorragende Anbindung an dieregionalen und
Uberregionalen Verkehrsachsen.

Wallerstein liegt zwischen den wirtschaftlich starken Stadten Nordlingen (ca. 5 km),
Oettingen (ca. 22 km) und Dinkelsbiihl (ca. 26 km). Uber die Bundesstraen B25 und B466
sowie die umliegenden Staatsstraf3en sind die Autobahnen A7 (Ulm —Wrzburg) und A8
(MUnchen — Stuttgart) in rund 45 Minuten erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort
ideal fur produzierende Unternehmen, L ogistik, Handwerk, Dienstleistungsbetriebe oder
den Grof3handel.

Das neue Gewer begebiet zeichnet sich durch eine moderne Infrastruktur, grof3ziigige
Erschlief3ung sowie kurze Wege fur den Waren- und Lieferverkehr aus. Die gute
Erreichbarkeit fur Kunden, Mitarbeiter und Geschaftspartner stellt einen wesentlichen
Standortvorteil dar.

Die Region Donau-Ries zahlt zu den wirtschaftlich leistungsfahigen Standorten Bayernsund
bietet ein breit gefachertes Unternehmensumfeld mit mittelstéandischen Betrieben,
Industrieunternehmen sowie einem qualifizierten Arbeitskréftepotenzial. Gleichzeitig
profitieren Unternehmen von der Nahe zu den Wirtschaftsraumen Augsburg, Ulm und
Stuttgart.

Die Kombination aus moder ner Gewer belage, guter Verkehrsanbindung und einem
wirtschaftsstar ken Umfeld macht diesen Standort zu einer attraktiven Adresse fr
Unternehmen unter schiedlichster Branchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines GEWERBERAUM-MIETVERTRAGS dieim Text angegebene
Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesPRIVAT-MIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Pall
Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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