Solnhofen

Viel Raum zum Leben und Arbeaten mit Ausblick auf
die Zwolf Apostel

Objektnummer: 26248020
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KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 121 m?
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Auf einen Blick

26248020 259.000 EUR
ca. 175 m2 Kéuf_er provision
Satteldach E,?‘VJS% ﬁg % (inkl.
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 gepflegt
1963 M assiv
1x Garage ca. 26 m?2
ca. 50 m?
ca. 225 m?

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
313.60 kWh/m2a

18.10.2033 H

ol 1963
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0906 1279973-0

—poll.com
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T el : Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diesesinteressante | mmobilienangebot bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
Uber zeugt durch seine zentrale L age und gute Ausstattung. Das Wohn- und Geschéaftshaus
mit Garage eignet sich gleichermalien flr Eigennutzer oder Investoren.

Im Erdgeschoss befindet sich eine bis zum 30.09.2026 ver mietete Gewer beeinheit, die Gber
einen eigenen Zugang verfugt.

Ein zentrales Highlight desHauses ist die grof3zligige M aisonette-Wohnung mit privatem
Zugang. Die M aisonette zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus.
Besondersim Dachgeschoss entsteht dank moder ner Dachgauben ein aul3er gewdhnlich
grof3zugiges Raumgefihl, das Flexibilitat bei der Nutzung der Flachen bietet. Die grof3en
Fensterfronten sorgen fur angenehme Lichtverhaltnisse und schaffen eine einladende
Wohnatmosphére.

Obwohl keine Terrasse vorhanden ist, er 6ffnet ein besonder es Ausstattungsmerkmal neue
M dglichkeiten: In einem der Zimmer lassen sich die Schiebefenster komplett 6ffnen, sodass
eine luftige Verbindung nach drauf3en entsteht. Hinzu kommt ein Balkon, der zusétzlichen
Aufenthaltsraum im Freien schafft und den Blick auf die umliegende Umgebung ermdglicht.

Zwel Bader bieten Komfort und Flexibilitat fur die Bewohner. Die Ausstattung Gber zeugt
durch hochwertige Holz-Alu-Fenster, die fUr ausgezeichnete Warmedammung, eine
angenehme Wohnatmosphére und einen geringen Pflegeaufwand stehen. Diese Fenster
schaffen zudem eine stimmige Verbindung zwischen Funktionalitdt und modernem Design.

Ein weiteres Merkmal dieses Objektsist der eindrucksvolle Ausblick auf die,, Zwolf
Apostel“. Die besonder e L age erlaubt es, die charakteristische Umgebung und die
Namensgeber dieser interessanten Aussicht direkt vom Haus aus zu erleben —ein spezielles
Detail, das den Wohnwert unterstreicht.

Die zentrale L age des Hauses bietet kurze Wege zu den Einrichtungen destaglichen Bedarfs
sowie eine sehr gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und daslokale
Infrastrukturangebot. Fur Fahrzeuge stehen kostenlose 6ffentliche Stellplatze direkt vor
dem Haus zur Verfligung, was den Komfort im Alltag erheblich erhoht.

L assen Sie sich von den zahlreichen Vorteilen tiber zeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um mehr tber die M 6glichkeiten dieses Angebots zu erfahren.
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Ausstattung und Details

+ vermietete Gewer beeinheit im Erdgeschoss (bis 30.09.2026)

+ grofRe M aisonette-Wohnung mit eigenem Zugang

+ Schiebefenster im DG kénnen komplett gedffnet werden

+ Balkon

+ zwei Bader

+ grofzigiges Raumgefiihl im Dachgeschoss dank Dachgauben
+toller Ausblick auf die" Zwolf Apostel”

+ zentrale Lage

+ Stellplatze vor dem Haus + Garage

+ hochwertige Holz-Alu-Fenster
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Alles zum Standort

Solnhofen ist eine Gemeinde im Landkreis Weil3enbur g-Gunzenhausen in Mittelfranken. Sie
liegt idyllisch im Naturpark Altmuhltal, etwa 25 km stidostlich von WeiRenburg und 40 km
nordaostlich von Donauwdrth. Die Region ist weltbekannt fur den Abbau von Solnhofener
Plattenkalk, der als bedeutende Fossillager stétte gilt.

Sieliegt zwar abseitsder grof3en Verkehrswege, ist aber auf Stral3e und Schiene gut zu
erreichen. Die Bundesstraf3en 2 und 13 mit ihren Autobahn-Anbindungen sind nur wenige
Kilometer entfernt.

Solnhofen besitzt einen Bahnhof an der Strecke, die Nirnberg/Wrzburg tber I ngolstadt
mit M Unchen verbindet und ist ideal fir Pendler.

Der Flughafen NUrnbergist 80 km entfernt, der Flughafen M tinchen 115 km.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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