Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Wohnungen, PV-Anlage und Garagen mit knapp 7
Prozent Rendite

Objektnummer: 25248079

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 585.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 365 m2 « ZIMMER: 9.5 « GRUNDSTUCK: 790 m?2
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Auf einen Blick

25248079 585.000 EUR
ca. 365 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9.5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1974 Kaufpreises
4 x Garage 2021
saniert
Massiv
ca. 175 m2
ca. 365 m2
Terrasse,

Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25248079 - 86759 Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 146.50 kWh/m?2a
E
02.12.2030
1974
Gas




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25248079 - 86759 Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25248079 - 86759 Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25248079 - 86759 Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Diel mmobilie

P e em—

Tl

|
I

=




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25248079 - 86759 Wechingen / Fessenheim - Wechingen

Diel mmobilie
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
erhalten Sie nach

nww.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges und teilweise moder nisiertes M ehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1974 auf einem ca. 790 m2 grof3en Grundstiick. Mit einer Wohnflache von
insgesamt ca. 365 m2 sowie einer klaren Raumaufteilung tiber zeugt diese Immobilie
gleichermalien Eigennutzer, M ehrgener ationenfamilien und I nvestoren. Das Haus
prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurdein Jahr 2017 bis 2021 regelmaidig
modernisiert und saniert. Zu den dur chgefihrten Maf3nahmen gehoren eine Innen-
Dachdammung, der Einbau von dreifach verglasten Fenstern (grof3tenteils) sowie die
Erneuerung der Boden in Teilen der Wohnungim Erdgeschoss. Eine moder ne Gas-
Zentralheizung wurde bereits 2017 installiert.

Die Immobilie verflgt tber drei separate Wohneinheiten, wodurch sowohl flexible
Nutzungsmoglichkeiten als auch attraktive Vermietungsoptionen gegeben sind. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei abgeschlossene Wohnungen: Die gr 6l3er e Einheit bietet auf
ca. 100 m2viel Platz fiir individuelle Wohnideen und Zugang zu einer eigenen Terrasse -
ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Die zweite Erdgeschosswohnung umfasst ca. 75 m2
und eignet sich ebenfalls optimal flir Singles oder Paare. |m Obergeschoss er streckt sich die
grof3ziigige M aisonette-Wohnung tber ca. 190 m2. Hohe Raume, durchdachte Grundrisse
und grof3e Fensterflachen sorgen in allen Einheiten flr ein angenehmes Wohnambiente.

Jede Wohnung ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, dieim Kaufpreisinbegriffen ist. Die
Ausstattung entspricht dem Standard einer gepflegten und zeitgemafien Wohnimmaobilie.
Dieim Jahr 2020 und 2021 vorgenommenen Sanierungen bieten zukiinftigen Eigentiimern
die Sicherheit nachhaltiger Investitionen in Gebaudesubstanz und Wohnkomfort.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein weiteres Plusist dieinstallierte
Photovoltaikanlage, deren Laufzeit bis 2031 reicht und fir eine attraktive Reduzierung
laufender Energiekosten beitragt. Zudem erhalten Sie eine monatliche Vergitung in Héhe
von ca. 900,00 Euro.

Zum Haus gehoren vier Garagenstellplatze sowie ein weitlaufiger Hofbereich, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet — beispielsweise als Spielflache, zum Abstellen von Zweiradern
oder fur gesellige Zusammenkiinfte.

Das Mehrfamilienhaus er zielt aktuell monatliche Mieteinnahmen von 2.400,00 €, was
jéhrliche Einnahmen von 39.600,00 € (inklusive Vergutung der PV) entspricht. Der
Kaufpreisbetragt 1.602,74 € je m2 Wohnflache, was bel diesem Objekt einem x-fachen
Faktor von 14,77 Jahren entspricht. Im Nebengebaude bietet eine Flache von rund 250 m2




weitere M dglichkeiten. Zum einen fir zusatzlichen Stauraum bzw. Einnahmen Gber eine
Vermietung dieser Raumlichkeiten zu generieren.

Mit seiner grof3ziigigen Wohnflache, den umfangreich durchgeflihrten Modernisierungen,
den attraktiven Vermietungsmaoglichkeiten und einer nachhaltigen technischen Ausstattung
bietet dieses Haus ein Uber zeugendes Gesamtpaket. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich personlich vom Potenzial dieser Immobilie zu tiber zeugen.
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Ausstattung und Details

+ Baujahr 1974

+ Sanierungen 2021 und 2020: Dachdammung innen, teilweise dreifach ver glaste Fenster,
teilweise Boden in EG und OG Wohnung erneuert (hochwertiger Vinylboden)

+ inklusive Photovoltaikanlage (L aufzeit bis 2031 - mtl. Vergutung aktuell ca. 900,00 €)
+ drel Wohneinheiten (insgesamt ca. 365 m2 Wohnfl&ache)

+ 1. Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 100 m?

+ 2. Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 75 m2

+ 2. Maisonette-Wohnung im OG und DG mit ca. 190 m?2

+ 4 Garagenstellplatze

+ Kaufpreispromz 1.602,74 €

+ X-fache Faktor: 14,77 Jahre

+ mtl. Einnahmen aktuell: ca. 3.300,00 €

+ jahrliche Einnahmen aktuell: ca. 39.600,00 €

+ EG-Wohnung mit Terrasse

+ grofRer Hofbereich

+ groRRzligiges Nebengebaude, die zusitzlich Mieteinnahmen generieren kénnen

+ inklusive Einbauklchen in allen Wohnungen
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wechingen liegt relativ zentral im - durch einen Meteoriteneinschlag
geformten - Ries, dem nordlichen Teil des Donau-Ries-Kreisesim Regierungsbezirks
Schwaben und ist mit einer aktuellen Einwohnerzahl von 1.426 eine der mittelgrof3en
Mitgliedsgemeinden in der Verwaltungsgemeinschaft Ries. Die Einwohner verteilen sich auf
die Ortsteile Wechingen mit 651 Einwohnern, Holzkirchen mit 326 Einwohnern und
Fessenheim mit 449 Einwohnern.

Der beschauliche Ort Fessenheim ist nur ca. 3 km von Wechingen entfernt. In Fessenheim
selbst finden Sie einen Kinder spielplatz, einen Kfz-M eister betrieb mit Reparaturwer kstétte,
eine Getrankehandlung, eine Bankfiliale, ein Nagelstudio und einige Handwer ksbetriebe.
Aulerdem koénnen Siefir sich und I hre Familie unbehandeltes Gemuse dir ekt vom
Erzeuger beziehen. Nur wenige Gehminuten entfernt, finden Siein Alerheim einen
Biergarten. Am Ortsrand von Fessenheim fliest die Wornitz entlang. Aufgrund dessen
befindet sich die Immobilie im Hochwasser gebiet.

Wechingen verfligt tber einen Kindergarten, Gaststatten, eine schulvorbereitende
Einrichtung, einen Backer, mehrere Kirchen und diverse Vereine fur die Freizeitgestaltung
sowie Uiber eine gute Verkehrsanbindung nach Nordlingen ca. 10 km, Wemding ca. 8 km,
Oettingen ca. 10 km und Harburg ca. 12 km.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2030.

Endenergiebedarf betragt 146.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist E.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie I hre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des |mmaobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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