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L age, Lage, Lage: Doppelhaushalfte mit
Sldausrichtung am Sollner Feld

Objektnummer: 26251014
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KAUFPREIS: 944.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 105,15 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 404 m?
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Auf einen Blick

26251014 944.000 EUR

ca. 105,15 m? Doppelhaushélfte

09.07.2026 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

(l});rI;rgeleplatz, 1x Sanierungsbedirftig
Massiv
ca. 47 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol

08.07.2036

Ol

Bedarfsausweis
158.40 kWh/m?2a
E

1970
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Ein erster Eindruck

Herzlich Wilkommen in ihrem neuen Zuhause!

Diese aul3er gewohnliche Immobilie bietet das perfekte Zuhause fir Familien oder Paare, die
maximalen Wert auf Privatsphare und eine ruhige L age legen. Die char mante
Doppelhaushalfte zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung aus und bietet den
idealen Spielraum, um eigene Gestaltungsideen zu verwirklichen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen grofRzligig gestalteten Flur, der Sie
direkt in das angrenzende Wohn- und Esszimmer leitet. Durch die grof3en Fensterfronten ist
der Raum lichtdurchflutet und begeistert mit einer idyllischen Atmosphére sowie dem Blick
in den grinen Garten. Vom Wohnzimmer ausfihrt der Weg auf eine nach Stiden
ausgerichtete Terrasse, die zum Entspannen und Genief3en einlédt. Die K liche bietet
individuellen Gestaltungsspielraum und die optimale M 6glichkeit fir ein offenes
Raumkonzept. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein separ ates Gaste-
WC.

Im Ober geschoss befinden sich zwei helle Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit
Badewanne. Zusétzlich steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, dasideal als Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Besonders einladend ist der sonnige Balkon, von dem
aus sich die Aussicht auf die Weite des angrenzenden Feldes genief3en 18sst.

Das Unter geschoss bietet einen grof3ziigigen Hobbyraum, der sich hervorragend als
komfortabler Gastebereich eignet oder flexibel fiir Arbeit und Freizeit genutzt werden kann.

Ein echtes Highlight des Anwesensist der gepflegte Garten, der aufgrund des nicht
einsehbaren Grundstiicks eine angenehme Privatsphare garantiert. Zudem bietet ein
Uberdachter AulRenbereich die perfekte Voraussetzung fiir gesellige Abende im Freien mit
Freunden und Familie. Eine private Garage rundet das Angebot dieser besonderen
Immobilie ab.

Diese sanier ungsbediir ftige Doppelhaushélfte kombiniert somit absolute Ruhe und maximale
Privatsphére mit einer exklusiven Lage und stellt eine seltene Gelegenheit fur Kaufer dar,
dieihr neues Zuhause ganz nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Absolut ruhige Lage

- Garten mit Stidausrichtung

- Lagedirekt am Sollner Feld

- Immobilie mit Sid-Westausrichtung
- Geraumiger Wohn-Essbereich

- Kliche konnte gedffnet wer den

- Individuell nutzbarer Hobbyraum

- Gaste WC im Erdgeschoss

- Drei Schlafzimmer im Ober geschoss
- Badezimmer mit Badewanne

- Terrasse und Balkon mit Sidausrichtung
- Uberdachter Aussenbereich

- Geraumige Gar age

- Zusétzlicher Stellplatzin der Einfahrt
- Flachdach saniert in 2009

- Fenster zum grofRen Teil ausgetauscht
- Olheizung aus 2011

- Sanierungsbedirftig
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im begehrten M tinchner Stiden im Stadtbezirk Solln und
verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Die gewachsene Nachbar schaft, das gepflegte Wohnumfeld sowie die Nahe zu zahlreichen
Grunflachen machen diesen Standort zu einer der beliebtesten Wohnlagen der

L andeshauptstadt.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Super mérkte, Backer, Apotheken sowie zahlreiche Arzte und weitere Dienstleister sind
bequem erreichbar. Familien profitieren zudem von einem vielfaltigen Bildungsangebot:
Mehrere Kinder gérten sowie Grund- und weiter fihrende Schulen liegen nur wenige
Gehminuten entfernt und erméglichen kurze Wegeim Alltag.

Auch der Freizeitwert der Lage Uberzeugt. Die umliegenden Griinanlagen, darunter die
Griunanlage Herterichstral3e und das Schuchwaldchen, laden zu Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein. Zahlreiche Spielplatze sowie

ver schiedene Sport- und Fitnessangebote er ganzen das attraktive Freizeitangebot und
schaffen beste Voraussetzungen fir eine aktive L ebensweise.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. M ehrere Bushaltestellen befinden sich in
fulaufiger Entfernung und gewahrleisten eine schnelle Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Auch die M inchner Innenstadt ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
als auch mit dem Auto bequem erreichbar. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sachsen
bestehen zudem kurze Wegein Richtung der umliegenden Naher holungsgebiete sowie in das
bayerische Voralpenland.

Hier wohnen Siein einem gewachsenen und beliebten Wohnumfeld, das urbanen Komfort,
eine ausgezeichnete Infrastruktur und einen hohen Freizeitwert auf ideale Weise
miteinander verbindet und beste Voraussetzungen fir ein langfristig angenehmes
Wohngefuhl bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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