Miinchen - Harlaching

Wohnen im Parkgrundsttick - Grolf3zltigige 3-Zimmer
Wohnung in Menter schwaiger Bestlage

Objektnummer: 26251009
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KAUFPREIS: 920.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26251009 920.000 EUR

ca. 115 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1967 Kaufpreises

1 x Garage, 30000 gepflegt

EUR (Verkauf)
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 170.00 kWh/m?2a
04.12.2028 F

Gas 1965
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Eingebettet in ein ca. 9300 m2 grof3es Parkgrundstiick Gberzeugt diese grof3ziigige 3-
Zimmer-Wohnung auf rund 115 m2 mit einem durchdachten Grundriss, viel Licht und
einem Wohngefuhl, das Raum fur Ruhe, Entfaltung und gemeinsame M omente schafft. Hier
ver binden sich Grof3ziigigkeit und Geborgenheit zu einem Zuhause, in dem man gerne
ankommt und bleibt.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Wohnung. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und schaffen fliel3ende

Uber géange zwischen Innen und AufRen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen
Balkon, ein wunderbarer Ort fur entspannte Stunden im Freien, ob beim Frihstiick am
Morgen oder beim Ausklang des Tages. Der angrenzende, zur Wohnung gehérende, kleine
Terrassenbereich erweitert den Wohnraum zusétzlich ins Griine und bietet eine private
Oase unter freiem Himmel. Die K liche ist abgeschlossen und von der Diele aus zu begehen.
Alternativ kann man die K iliche zum Wohn-Essbereich hin ¢ffnen und so noch mehr
Grof3zugigkeit schaffen.

Zwei gut geschnittene Zimmer, mit ca. 17m2 und ca. 15m?, er 6ffnen vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob alsruhiges Schlafzimmer, komfor tables Homeoffice oder
personlicher Rickzugsraum. Die klare Raumaufteilung schafft dabei ein angenehmes
Gleichgewicht zwischen Gemeinschaft und Privatsphére.

Dasrenovierte Badezimmer l1adt mit Badewanne zum Entspannen ein und wird durch ein
separ ates Gaste-WC sinnvoll erganzt. Ein Plusan Komfort im Alltag wie auch beim
Empfang von Besuch. Parkettboden sowie Teppich in den Wohnraumen unterstreichen die
war me, wohnliche Atmosphér e und verleihen der Wohnung eine zeitlose Eleganz.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelstellplatz in der Tiefgarage
sowie einem ca. 28gm grof3en, eigenen Kellerabteil mit Stromanschlussund Fenstern.
Perfekt als Hobby-, Fitness-, oder Abstellraum.

I nsgesamt bietet diese Immobilie ein har monisches Gesamtpaket aus GroR3zligigkeit,
Funktionalitat und L ebensqualitét — ideal fur Paare, Familien oder alle, diesich ein

stilvolles Zuhause mit Freiraum und Riickzugsmoglichkeiten wiinschen.

Gerneladen wir Sieein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von diesem




besonderen Wohnangebot zu tberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Absolut ruhige Lage

- Sofort Bezugsfertig

- Parkahnliches Grundstiick mit ca. 9300 m2
- Wohn-Essbereich mit Gber 42 m2

- Balkon und Loggia

- Zusatzliche Terrasseim Garten

- Badeziimmer mit Badewanne

- Gaste WC

- Diele mit Einbauschrank

- Zwel Schlafzimmer

- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Sehr gerdumiges K ellerabteil mit ca. 28m2
- Waschraum im Souterrain

- Trockenraum im Souterrain

- Einzelstellplatz in der Tiefgarage

- Sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- Heizungsanlage aus 2018
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Alles zum Standort

Der nahegelegene Perlacher Forst sowie die nur wenige Minuten entfernte I sar mit ihren
weitlaufigen Uferlandschaften und Auen laden zu vielféltigen Freizeit- und Sportaktivitaten
an der frischen Luft ein. Ob Joggen, Radfahren, Spaziergange oder entspannte Stunden in
der Natur. Hier finden Erholungssuchende und Aktive gleicher maf3en ideale Bedingungen.
Auch das attraktive M inchner Umland mit seinen zahlreichen Ausflugszielen ist schnell
erreicht.

Die Trambahnhaltestelle Menter schwaigeist in etwa 10 Gehminuten erreichbar und bietet
eine komfortable Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdglichkeiten fir
den taglichen Bedarf befinden sich rund 7 Autominuten entfernt, ebenso wie Ar zte,
Apotheken und weitere Dienstleister. Die M Unchner Innenstadt ist mit dem Auto und den
Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 25 - 30 Minuten erreichbar.

Direkt in der Nahe befindet sich zudem der bekannte " Augustiner Gutshof
Menterschwaige" , der mit seinem beliebten Biergarten, Restaurant und Hotel weit Gber die
Stadtgrenzen hinaus geschatzt wird. | nsgesamt bietet die L age eine harmonische
Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen, hohem Freizeitwert und guter
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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