M Uinchen — Forstenried

Neubau Erstbezug in Forstenried - Gerdumige 2-Zimmer
Wohnung mit grof3em Wohn-Essbereich

Objektnummer: 25251031
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MIETPREIS: 1.550 EUR « WOHNFLACHE: ca. 62,98 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25251031
ca. 62,98 m?
2

1

1

2024

1 x Duplex, 75 EUR
(Miete)

1.550 EUR

300 EUR
Etagenwohnung
Erstbezug

Massiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Furbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 53.50 kWh/m?a
B
03.07.2035
2025

Blockheizkraftwerk
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause.

Soeben fertiggestellt, besticht die Wohnanlage in der Sperlstral3e in Forstenried durch einen
modernen Schnitt und eine hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offen 18sst.

Im grof3en ca. 30,84 m2 Wohn-Essbereich finden Sie genug Platz fir einen Esstisch und einen
gemiitlichen Wohnbereich. Der Vermieter hat bereits eine Schreinerkiiche einbauen lassen. Den
angeschlossenen Westbalkon erreichen Sie durch eine grofie Flugeltdr.

Das ca. 13,62 m? umfassende Schlafzimmer ist ebenfalls gefdllig geschnitten und bietet genug
Platz fir Bett und Schranke.

Im Badezimmer wurde eine bodentiefe Dusche verbaut und seitens des Vermieters ein praktischer
Badezimmerschrank eingebaut.Eine Diele bietet Ihnen weitere Stellplétze fir Schrénke und
Kommaoden.

Das Angebot wird abgerundet durch einen Waschraum, ein Kellerabteil und einen
Tiefgaragenstellplatz. Selbstverstandlich sind auch Fahrradstellplétze vorhanden.

Gerne besichtigen wir die Wohnung personlich bei einem individuellen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Neubau Erstbezug

- Ruhige Lage

- Eichenparkett und Fliesenboden
- Ful3bodenheizung

- Einbaukiche

- Balkon mit Stidausrichtung

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche
- Handtuchhei zkorper

- Elektrische Rollladen

- 1. Obergeschoss

- Aufzug

- Kellerabteil

- Tiefgaragenduplexstellplatz

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Der Minchener Stadtteil Forstenried zeichnet sich durch die Néhe zum Forstenrieder Park sowie
zum Starnberger See aus. Uber die Autobahn A95 in Richtung Garmisch-Partenkirchen erreichen
Sie den wunderschdnen See mit dem Auto bequem innerhalb von ca. 15 Minuten. Auch die
wundervollen Berge zum Wandern in den Voralpen sind von hier ausin unter einer Stunde
muhelos erreichbar.

Mit seinem historischen Ortskern und dem dorflich-charmanten Charakter ist Forstenried ein
auRerst begehrtes Wohnviertel mit hohem Freizeitwert im Minchner Stiden. Forstenried ist
Uberwiegend gepragt von modernen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern und besonders bei
Familien sehr gefragt.

Die angebotene Immobilie liegt in einem vorrangig durch Einfamilien- oder Doppel hduser
geprégten Viertel. In naher Umgebung zum Haus befinden sich ein Gymnasium, eine
Grundschule, ein Kindergarten, verschiedene Arzte, eine Raiffeisenbank Siid, der "Alte Wirt", ein
Friseur sowie die Bushaltestelle "Nesselwanger Strale” mit der Buslinie 134 in Richtung
Furstenried-West oder Theresienhohe. Dank der guten Busanbindung ist man innerhalb weniger
Minuten am U-Bahnhof Flrstenried West. Alternativ erreicht man die Haltestelle Baslerstral3e zu
Fuf3. Von dort aus fahrt man mit der U3 nur ca. 15 Minuten zum Marienplatz.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustralie 14, 81479 Minchen
Tel.: +4989- 5527 848 0
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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