Coswig

Einfamilienhaus mit auf3er gewohnlichem
Wohnkomfort, hoher Energieeffizienz und
besonderem Char akter

Objektnummer: QZ952

VON POLL

KAUFPREIS: 469.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 366 m?
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Auf einen Blick

QZ952 469.000 EUR
ca. 135 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2012 2008
3x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 150 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Holz 96.22 kWh/m2a
C
08.02.2036
2012
Solar
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Diel mmobilie

Ny =7
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus vereint traditionelle Bauqualitat, moder ne

Ener gieeffizienz und aul3er gewohnlichen Wohnkomfort auf harmonische Weise. Mit einer
Wohnflache von ca. ** 135 m?** bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Familien oder
Paare mit gehobenen Ansprtichen an Wohnqualitat und Nachhaltigkeit.

Das zugehorige Grundstiick wird im Rahmen der Verauf3erung noch neu geteilt und
vermessen. Diekiinftige Grundstiicksgr 63e betr agt voraussichtlich ca. **366 m2**,

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird die besonder e Bauweise spiirbar. Die
aulRergewohnlich breiten und massiven AufRenwande sorgen nicht nur fir hervorragende
ener getische Eigenschaften, sondern schaffen auch ein angenehmes Wohngefiihl mit tiefen
Fensterlaibungen und zusatzlichen Gestaltungsmdoglichkeiten. Die massive Bauweise tr agt
malf3geblich zu einem ausgeglichenen Raumklima und einer hohen Wohnqualitét bei.

Fur wohlige Warme sorgen eine **Wandheizung**, die eine gleichmafiige und besonders
angenehme Warmeverteilung gewahrleisten. Diese Art der Beheizung wird von vielen
Bewohnern als besonders komfortabel und forderlich fir das kor perliche Wohlbefinden
geschétzt.

Die Wéarmever sorgung erfolgt tber einen moder nen **Vollver gaser -Brennkessel mit
vollautomatischer Steuerung**, der mit Stiickholz betrieben wird. Dank des hohen

ener getischen Standardsdes Hauses ist der Energiebedarf duf3erst gering. In den

Sommer monaten ist eine Befeuerung in der Regel kaum notwendig. Selbst wahrend der
kalten Winterzeit gentigt oftmals eine Befeuerung im Abstand von lediglich zweil bisdrei
Tagen. Dadurch bleiben die Ener giekosten aufRer gewohnlich tiber schaubar und gut
kalkulierbar. In Kombination mit der vorhandenen Solar-War mwasser aufber eitung er gibt
sich ein nachhaltiges und wirtschaftliches Ener giekonzept mit hohem Zukunftspotenzial.

Die Fenster bestehen aus hochwertigen, voll gedammten THY SSEN-K unststoffprofilen mit
Dreifachver glasung nach damaligem EnEV-Standard und gehdrten zum Zeitpunkt ihres
Einbaus zu den fortschrittlichsten L ésungen ihrer Art.

Auch die Dachgestaltung unterstreicht die Wertigkeit der Immobilie. Die Dacheindeckung
erfolgte mit traditionellen ** séchsischen Biber schwanzziegeln in Doppeldeckung**,

wodur ch ein zeitloses und regionaltypisches Erscheinungshild entsteht.

Im Jahr **2020** wurde die Immobilie umfassend modernisiert. Dabei erfolgte unter




anderem der Ausbau des Dachgeschosses sowie die Errichtung eines zusatzlichen
Badezimmersim Keller geschoss.

Das Grundstiick begeistert mit zahlreichen hochwertigen und historischen Details. Die
groRzigige Terrasse wurdein Massivbauweise errichtet und mit historischen
Sandsteinplatten belegt. Die Wege wurden mit historischen Mosaikpflaster steinen des
ehemaligen Bahnhofsvor platzes von Weinbohla gestaltet und verleihen dem Anwesen eine
besonder e Atmosphére. Eine historische L aterneim Eingangsbereich sowie originale
sachsische Schachtabdeckungen mit historischen Pragungen runden das einzigartige
Gesamtbild ab.

Ein zuséatzlicher Pluspunkt ist die auf dem Grundstiick befindliche grof3e Zisterne. Die
ehemalige Sicker grube wur de fachger echt mit Betonringen ver stérkt und mit einer
Brunnenpumpe ausgestattet. Sie kann hervorragend zur Gartenbewé&sserung und weiteren
Nutzungszwecken verwendet wer den.

Diese Immobilie Gberzeugt durch ihre hochwertige Bauweise, die hervorragende
Energieeffizienz, niedrige Betriebskosten, nachhaltige Heiztechnik sowie zahlreiche liebevall
erhaltene historische Details. Sie bietet die seltene Gelegenheit, ein Haus mit besonderem
Charakter, modernem Wohnkomfort und hoher Wirtschaftlichkeit zu erwer ben.
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Ausstattung und Details

** Ruhige Wohnlage**

**366 m2 Grundstiick**

**135 m2 Wohnflache**

**5 Zimmer, 3 Schlafziimmer, 2 Badezimmer**
**Offener Wohn- und Essbereich**
**Kaminofen**

**Telunterkellert**

** Stlickholzheizung* *

**\Wandheizung**
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Alles zum Standort

L agebeschreibung

Coswig —eine lebendige Grol3e Kreisstadt im Landkreis Meif3en, eingebettet im malerischen
Elbtal zwischen der Domstadt Meif3en im Nordwesten und der sachsischen

L andeshauptstadt Dresden im Siidosten. Umgeben von den Gemeinden Klipphausen,
Moritzburg, Radebeul, Weinbdhla und Meif3en bietet die Stadt eineideale Verbindung aus
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Dielnfrastruktur vor Ort lasst kaum Winsche offen: Ob Einkaufen, medizinische
Versorgung, Bildung oder Kinderbetreuung —all dasist fuBlaufig oder in kir zester Zeit
erreichbar und macht den Alltag angenehm unkompliziert.

Verkehrstechnisch ist Coswig hervorragend aufgestellt: Die séchsische Staatsstrale 82
durchquert das Stadtgebiet und verbindet Coswig direkt mit Meil3en und Radebeul. Der
nachste Autobahnanschluss an die A4 befindet sich in Dresden-Neustadt und ist schnell
erreichbar.

Besonders attraktiv fur Pendler ist die direkte Strallenbahnanbindung: DieLinie 4 der
Dresdner Verkehrsbetriebe halt gleich an sechs Punkten im Stadtgebiet und bringt Siein
rund 45 Minuten bequem und stressfrei ins Herz der Elbmetropole Dresden — ganz ohne
Auto.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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