Coswig

VERMIETETE 2 RAUMWOHNUNG MIT
TERRASSE UND TIEFGARAGENSTELLPATZ IN
GUTER WOHNLAGE VON COSWIG

Objektnummer: 25229053

KAUFPREIS: 110.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52,76 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25229053 - 01640 Coswig

Auf einen Blick

25229053
ca. 52,76 m?
2

1

1

1996

110.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 106.60 kWh/mz2a
30.04.2028 D

Gas 1996
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 52,76 m?
befindet sich in einem im Jahr 1996 fertiggestellten Mehrfamilienhaus. Die Immobilie
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, praktische Ausstattungsmerkmale
und ihre zentrale sowie verkehrsgtinstige Lage.

Der groRzligig geschnittene Wohn- und Essbereich ist der Mittelpunkt der Wohnung —
Lichtdurchflutet durch groR3e Fenster, bietet er zahlreiche Einrichtungsmdglichkeiten und
schafft eine angenehme Wohnatmosphéare. Von hier aus erreicht man die hiibsche
Terrasse mit Blick ins Griine.

Die Kiiche bietet ausreichend Arbeitsflache sowie Platz fur alle notwendigen
Kiichengeréate.

Das separate Schlafzimmer bietet einen angenehmen Riickzugsort und lasst sich flexibel
mdblieren. Ein grol3es Fenster sorgt auch hier fir ein freundliches Raumgefiihl. Das
innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken sowie einem
WC ausgestattet und entspricht einem zeitgemal3en Standard.

Die Bodenbelage sind tberwiegend pflegeleicht und modern gehalten. Doppelt verglaste
Fenster unterstiitzen eine gute Isolierung und helfen, Zugluft sowie Geréausche drauf3en
zu halten.

Weiter gehoren ein privates Kellerabteil, sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum und ein Fahrradraum zur Wohneinheit. Fur Ihr Fahrzeug steht ein
Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung.

Seit Anfang 2021 ist die Wohnung fir 4.956 € Kaltmiete pro Jahr vermietet.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Wohnung.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und unterstiitzen Sie gerne bei allen Fragen
rund um die Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

*vermietete 52,76 m2 Erdgeschosswohnung mit Terrasse*
*Jahreskaltmiete 4.956 €*

*Tiefgaragenstellplatz*

*gepflegtes Mehrfamilienhaus*

*Terrasse*

*Rollladen*

*Zentrale Lage*
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Alles zum Standort

Coswig (auch Coswig bei Dresden) ist eine GrofRe Kreisstadt im sachsischen Landkreis
Meil3en. Die Stadt liegt im dicht besiedelten Elbtal zwischen Meif3en im Nordwesten und
Radebeul bzw. Dresden im Sudosten. Angrenzende Gemeinden im Landkreis Meil3en
sind Klipphausen, die Stadt Meif3en, Moritzburg, die Stadt Radebeul und Weinbohla.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Schulen, Kindergéarten und
Betreuungseinrichtungen, sowie unterschiedliche Arztpraxen sind in unmittelbarer Nahe
zu finden.

Bundesstral3en verlaufen nicht durch das Coswiger Stadtgebiet, jedoch die sachsische
StaatsstralRe 82; auf Coswiger Gebiet und weiter bis Meil3en heil3t sie Dresdner Stral3e,
an der Radebeuler Stadtgrenze geht sie in die Meil3ner Stral3e Uber.

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist derzeit Dresden-Neustadt an der
Bundesautobahn 4.

Durch Coswig verlauft die StraRenbahnlinie 4 der Dresdner Verkehrsbetriebe, mit sechs
Haltestellen in der Stadt. Die Fahrtzeit von Coswig ins Dresdner Stadtzentrum betragt mit
der Stral3enbahn ca. 45 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 106.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351 -8956 134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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