Radebeul

NEUBAU-PROJEKT IN URBANER LAGE MIT
TOP ANBINDUNG NACH DRESDEN

Objektnummer: 25229056

¥ (;D% DAS HARMONISCHE DUG:
ZWEI NEUBAU-WOHNHAUSER, DIE MODERNE

WOHNKULTUR UND DIE TRADITION
DER UMGEBUNG PERFEKT VEREINEN.

KAUFPREIS: 361.638 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 69,92 m2 ¢ ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25229056 - 01445 Radebeul

Auf einen Blick

25229056 361.638 EUR
ca. 69,92 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2025 Erstbezug
1x Tiefgarage M assiv
ca. 4 m?
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdwérme 18.80 kWh/m2a
A+
12.01.2036
2025
Erdwarme
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MODERNE WOHNLICHKEIT

HIER VERBINDET SICH KOMFORT
MIT BEHACLICHEM FLAIR.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In Radebeul West (Nahe Altkdtzschenbroda) entstand ein ener gieeffizienter Neubau von
zwei M ehrfamilienhdusern mit 12 modernen Wohnungen, die sowohl aufgrund der Lage als
auch der Ausstattung fur Familien, Paare und Singlesim urbanen Umfeld perfekt geeignet
sind.

Ihre neue 3-Zimmer-Wohnung im EG mit ca. 70 m?, zeichnet sich neben dem sehr guten
Schnitt vor allem durch die wunderschone Terrasse mit Blick ins Griine aus. Hervor zuheben
sind der optimale Grundriss und das dur chdachte Raumkonzept welche fiir einen
aulRerordentlich hohen Wohnkomfort sorgen. Das angenehme Wohngefihl besticht mit
natrlichen Lichtverhéltnissen, durch bodentiefe Fenster, sowie die individuell einstellbare
FuRbodenheizung.

Die gesamte Wohnung verfiigt, ausgenommen von den Badern, Uber einen hochwertigem
Vinylboden. Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum.

Ein Tiefgaragenstellplatzist im Kaufpreisinbegriffen.

Fordern Siebel uns ein aussagekr aftiges Exposé an und Uberzeugen Sie sich von den
Vorteilen dieser auRergewohnlichen Immobilie.
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Ausstattung und Details

*FuRbodenheizung*

*Wohn- Essbereich mit angrenzender Kiiche*

*Terrasse*

*Abstellraum*

*Bad mit bodentiefer Dusche, Wanne und Handtuchtrockner*
*Kellerabteil*

*Tiefgaragenstellplatz*

*verkehrsglinstige L age, fulRlaufig zum offentlichen Nahverkehr*
*Schulen und Kinder gérten fu3laufig*
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Alles zum Standort

DieWein-, Villen- und Gartenstadt mit ihren acht historischen Dorfkernen und zwei
Villenquartieren liegt entlang der alten Postchaussee zwischen der ehemaligen Residenzstadt
Dresden und dem ehemaligen Bischofssitz in M eif3en sowie zwischen der Elbeim Stiden und
den Weinhangen im Norden. Radebeul wird wegen seiner reizvollen L age auch Sachsisches
Nizza genannt und zahlt zu den bevorzugten Wohngegenden rund um die ca. 10 km entfernt
liegende Sachsische L andeshauptstadt Dresden.

Charakteristisch fir Radebeul sind die liebevoll restaurierten und sanierten EFH, Villen
und M ehrfamilienhéauser auf grof3ziigigen Grundstiicken mit einer hohen Durchgrinung.
Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten ergeben sich durch die unmittelbare Nahe Radebeuls zum
L andschaftsschutzgebiet Friedewald und der Moritzburger Teichlandschaft.

Radebeul verfugt Uber ausreichend infrastrukturellen Einrichtungen. Behorden, Geschafte,
Restaur ants, Arzte, Kinder einrichtungen sowie 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in naher
Umgebung vorhanden. Die Autobahnanschlussstellen der A4 Dresden-Wilder Mann und
Dresden-Neustadt sowie der Flughafen von Dresden sind in nur wenigen Pkw-Minuten
erreichbar. Das Dresdner Stadtzentrum erreicht man in ca. 20 Minuten mit dem Auto.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 18.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

Meil3ner Strafie 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49351-89561340
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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