Coppenbrigge / Bisperode - Bisperode

Viesatiges Menrfamilienhaus mit drei Wohnungen,
Nebengebauden und Entwicklung auf grofdem Areal

Objektnummer: 26241029
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KAUFPREIS: 390.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 344,69 m2 ¢ ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 2.122 m?
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Auf einen Blick

26241029 390.000 EUR

ca. 344,69 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

3 Kaufpreises

4 x Garage

renovierungsbeduirftig

Massiv
ca. 347 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
212.90 kWh/m2a

24.06.2036 G

ol 2024
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges M ehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 344 m?2
auf einem weitlaufigen Grundstiick von rund 2.122 m2, Dieim Jahr 1888 errichtete
Immobilie prasentiert sich heute als vielseitig nutzbares Objekt mit klarer Struktur und
unter schiedlichen Wohnkonzepten. | nsgesamt stehen 15 Zimmer, darunter 10 Schlafzimmer
sowie 3 Badezimmer, zur Verfigung und er 6ffnen damit ein breites Spektrum an
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Gebaudeist in drei separate Wohneinheiten aufgeteilt und ermoglicht somit flexible
Wohn- und Nutzungskonzepte —ideal fir M ehrgenerationenwohnen, Teilver mietung oder
eine Kombination aus Eigennutzung und K apitalanlage. Die Ausstattungsqualitat ist als
einfach einzustufen, jedoch wurden in den vergangenen Jahren bereits wesentliche

M oder nisier ungen vor genommen.

Die Fenster wurden Gberwiegend als Kunststofffenster ausgefiihrt und sind zusatzlich mit
Schallschutzver glasung ausgestattet, was fir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die
Beheizung erfolgt zentral Gber Heizkorper in Verbindung mit einer im Jahr 2024 erneuerten
Olheizung, die iiber groRziigige 6.000-L iter-Oltanks ver sorgt wird. Erganzend hier zu stehen
eine Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2007 mit ca. 5,1 kW p sowie eine Solarther mieanlage
inklusive 270-Liter-Warmwasser speicher zur Verflgung, die die Energieeffizienz
unterstitzen. Ein Klimager at erganzt den Wohnkomfort insbesonderein den

Sommer monaten.

Die Badezimmer sind funktional ausgestattet und umfassen insgesamt ein Wannen-
Duschbadezimmer, ein separ ates Duschbadezimmer sowie ein weiteres Wannenbad und
bieten damit eine solide Grundausstattung fir die drel Wohneinheiten. In zwei Wohnungen
sind zudem Einbauktichen vorhanden.

Besonder s hervor zuheben ist das umfangreiche Nebengebaudeensemble, das dem Objekt
eine aulRer gewohnliche Nutzungsvielfalt verleiht. Eine M ehr zweckhalle in Form einer
grof3zuigigen Scheune mit ca. 130 m? bietet umfangreiche Stell- und Lager flachen. Erganzt
wird diesdurch ein weiteren seitlichen Anbau an das Wohnhaus inkl. Doppelgar age mit ca.
152,60 m2. I nsgesamt er 6ffnen diese Flachen und noch weiter e kleine Nebengebaude und
Flachen hervorragende Voraussetzungen flr eine gewer bliche, landwirtschaftliche oder
tierbezogene Nutzung.

Das Grundstiick ist aufgrund seiner Grof3e und Struktur besondersattraktiv und eignet sich
hervorragend fir einevielseitige Nutzung, insbesonder e auch fiir Hundezucht sowie




Kleintierhaltung.

DasHausist Teilunterkellert und bietet damit zusatzliche L ager- und Nutzflachen.

I nsgesamt befindet sich die Immabiliein einem renovierungsbedurftigen Zustand, Uber zeugt
jedoch durch ihre solide Substanz sowie die bereits erfolgten M oder nisier ungen.

Dieses M ehrfamilienhaus bietet aufgrund seiner Grol3e, der durchdachten Aufteilung sowie
der vielfaltigen Nebenfl&chen ein hohes M al3 an Flexibilitat und Entwicklungspotenzial. Es
eignet sich ideal fir Familien, M ehrgener ationenkonzepte oder I nvestoren mit Weitblick.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Grof3ztigige M ehr zweck halle (Scheune) mit ca. 130 m2 Nutzflache

- seitlicher Anbau an das Wohnhausinkl. Doppelgarage mit ca. 152,60 m2 Nutzflache
- Weitere drei Garagen mit ca. 65 mz2

- Drel separate Wohneinheiten im Objekt

- Kunststofffenster, alle zusétzlich mit Schallschutzver glasung ausgestattet

- Einbaukiichen in den Wohneinheiten 1.0G und DG

- Insgesamt drei Badezimmer, bestehend aus einem Badezimmer mit Badewanne und
Dusche, einem Badezimmer mit Dusche sowie einem Badezimmer mit Badewanne

- Klassische Beheizung Giber Heizkorper

- Klimager at vorhanden

- Photovoltaikanlage aus 2007 mit ca. 5,1 kWp L eistung

- Solarthermieanlage (2007) inkl. War mwasser speicher mit ca. 270 L

- Moder ne Olheizung aus 2024 mit groRziigigem 6.000-L iter -Oltankvolumen

- Tellunterkellerung des Gebaudes

- Vielseitig nutzbares Areal —ideal geeignet fir Hundezucht sowie Kleintierhaltung durch
grof3zugige Flachen, Nebengebaude und flexible Nutzungsmdoglichkeiten
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Alles zum Standort

Coppenbrtigge mit seinem idyllischen Ortsteil Bisperode préasentiert sich als
familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Hameln-Pyrmont, die durch ihre naturnahe

L age am FuRedes|th und eine gut ausgebaute Infrastruktur Uberzeugt. Hier verbinden sich
landliche Ruhe, ein hohes M al? an L ebensqualitat und ein sicheres Wohnumfeld mit einer
verlasslichen Versorgung im Alltag. Die Gemeinde bietet ideale Vor aussetzungen fiir
Familien, Paare und alle, die naturnah wohnen mochten, ohne auf eine gute Anbindung

ver zichten zu muissen.

Der Ortsteil Bisperode zeichnet sich durch seine ruhige Wohnlage, grof3ziigige Grundstiicke
und eine gewachsene Nachbar schaft aus. Umgeben von der reizvollen L andschaft des
Weser ber glandes profitieren Bewohner von zahlreichen Freizeit-, Wander- und
Radfahrmoglichkeiten direkt vor der Hausttr. Die familidre Atmosphére, das aktive
Dorfleben und die Nahe zur Natur schaffen ein angenehmes Umfeld mit hohem
Erholungswert.

Fir Familien stehen eine Grundschule sowie mehrere Kindergarten in der naheren
Umgebung zur Verfiigung. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken und weiter e Dienstleistungen befinden sich sowohl im Ort alsauch im
nahegelegenen Zentrum von Coppenbrtigge. Erganzt wird das Angebot dur ch das
Krankenhaus Lindenbrunn sowie ver schiedene Sport- und Freizeitmaoglichkeiten, die zu
einer hohen Wohn- und L ebensqualitat beitragen.

Auch die Verkehrsanbindung gestaltet sich komfortabel. Eine Bushaltestelle befindet sich
nur wenige Gehminuten entfernt und ermdglicht eine gute Anbindung an Coppenbr ligge,
Hameln und die umliegenden Ortschaften. Uber die BundesstraRe B1 sind die Stadte
Hameln, Hildesheim und Springe zligig erreichbar. DasHamelner Stadtzentrum liegt
lediglich etwa 20 Fahr minuten entfernt. Dar Uber hinaus bietet der Bahnhof Coppenbrtigge
regelmafiige Zugver bindungen in Richtung Hameln, Hildesheim und Hannover, sodass auch
Pendler von der Lage profitieren.

I nsgesamt ver bindet Bisper ode die Vor zlige eines natur nahen Wohnstandorts mit einer
guten Infrastruktur und einer soliden Verkehrsanbindung. Die Kombination aus Ruhe,
Familienfreundlichkeit und Erreichbarkeit macht den Ort zu einem attraktiven

L ebensmittelpunkt im Weser ber gland.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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