Hameln - Klein Berkel

Weitlaufiges Gebaude-Ensemble mit vielseitigen
M oglichkeiten fur Visionare; Fokus Fachwer khaus

Objektnummer: 25241040
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Auf einen Blick

25241040 1.350.000 EUR

ca. 366,49 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1820 2022

1x Carport, 2 x fi

Freiplatz neuwertig
Massiv
ca. 116 m?2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Holz 89.40 kWh/m2a
C
30.10.2035
2012
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint historischen Charme mit moderner Technik und
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten auf grof3ziigigem Grund. Das Angebot bezieht sich
auf eine Gesamtliegenschaft, bestehend aus drei Gebauden auf zwei benachbarten
Grundsticken mit einer Gesamtflache von ca. 2.832 m2 (Flur 3, Flurstticke 107/2 mit 1.045
m2, 273/106 mit 1.750 m2 sowie 200/6 mit 37 m?).

Das Herzstiick ist ein aufwendig moder nisiertes Fachwer khaus, ca. 1820 errichtet und von
2019 bis 2022 liebevoll und strukturiert neu aufgebaut. Die Immobilie bietet eine groR3ziigige
Wohnflache von rund 366,49 m2, verteilt Uber 2,5 Ebenen. Die baugenehmigten Plane sehen
sechs Zimmer, davon drel Schlafzimmer und drel Badezimmer vor — die Raumaufteilung
wurde nicht vollstandig umgesetzt und kann auf individuelle Bediir fnisse angepasst wer den.
Die Beibehaltung der originalen Fachwerksubstanz in Verbindung mit hochwertigen
Naturmaterialien wie Holz, Lehm-Hanffaser-M atten und Tonziegel unterstreicht den
ursprunglichen Charakter des Hauses, erganzt um moder ne Akzente. Die hochwertige,
massive Bauweise bietet eine solide Grundlage fiir Generationen.

Das Gebaude eignet sich gleichermal3en fur die Nutzung durch Grof3familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder Selbststandige und Freiber ufler, die Wohnen und Arbeiten
verbinden méchten. Alternativ ist auch eine Aufteilungin biszu drei separate
Wohneinheiten méglich. Besonder s hervor zuheben ist die M 6glichkeit der Vermietung als 3-
Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto kalt ca. 35.000,-
Euro.

Fir ein zukunftsfahiges Ener giekonzept wurde grof3er Wert auf moder ne Haustechnik
gelegt. Die Hauptheizung bildet eine Wolf CHA-07/400V L uft/Wasser-War mepumpe
(Baujahr 2021) in Kombination mit einer FuRbodenheizung im gesamten Gebaude.
Zusatzlich steht ein Lopper DRUMMER 35 Festbrennstoff-Heizkessel (Baujahr 2012) fur
Scheitholz, Pellets oder Hackschnitzel zur Verfligung. Eine umfangreiche Solar anlage mit
einer jahrlichen Stromerzeugung von ca. 15.660 kWh sorgt fur eine attraktive
Einspeisever gutung (jahrlich rund 5.332 € biszum Jahr 2030). Die

War mwasser aufber eitung erfolgt Giber eine leistungsstarke Solarther mieanlage mit einem
6.000-L iter-Speicher.

Besonder e Aufmer ksamkeit wurde der Gebaudeinfrastruktur gewidmet: Samtliche
Versorgungsleitungen sind in gesonderten, gut zuganglichen Schachten installiert. Die
Gemeinschafts- und Wirtschaftsraume sind der zeit noch nicht vollendet, das erforderliche
Baumaterial befindet sich jedoch grofdtenteils bereitsvor Ort. Fir den finalen Ausbau und




die Fertigstellung der drei Wohneinheiten in Gebaude 3B ist mit kalkulierten Kosten von
etwa 80.000 € zu rechnen, vornehmlich fir Lohnleistungen.

Vom Eingangsbereich biszu den Wohneinheiten zieht sich der rote Faden hoher
Materialqualitéat und hochwertiger Bauausfiihrung durch das gesamte Objekt. Das Haus
befindet sich in einem umfassend renovierten Zustand; weitere M oder nisierungen wurden
im Jahr 2025 umgesetzt. Die M oglichkeit, das Anwesen als Dreiparteienhaus zu nutzen,
bietet Flexibilitat fir unterschiedliche Lebens- und Arbeitskonzepte.

Der Verkauf erfolgt nur gemeinsam mit dem Objekt Nummer 25241043. | nsgesamt verteilen
sich somit drei Immobilien auf zwei Grundstiicken, was besonder e Nutzungsvarianten und
Synergien ermdoglicht.

Diese Immobilie bietet I hnen eine gelungene Kombination aus historischem Geb&ude und
zeitgemaler Wohnqualitéat. Wenn Sie auf der Suche nach einem grof3ziigigen Zuhause mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten in angenehmer Wohnlage sind, kénnte dieses Obj ekt

I hre Anforderungen erfillen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich einen personlichen Eindruck zu
ver schaffen.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, daf3 die Eigentiimer/Mieter keine personlichen
Anfragen méchten und somit bitten wir, die Privatsphér e zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- Eigentumsgrundstiick!

- grof3ztigiges Fachwer khaus tiber 2,5 Ebenen

- die angegebenen Raumaufteilungen beziehen sich auf die baugenehmigten Plane, die

I nnenwande wur den jedoch noch nicht so umgesetzt

- somit ist die endgiltige Raumaufteilung noch variabel

- Beibehaltung der urspringlichen Fachwer ksubstanz

- Neuaufbau mit Materialien hochster Qualitéat

- Liebhaber-/Ingenieur sproj ekt

- hohe M aterialqualitat

- natUrliche M aterialien wie Holz, L ehm-Hanffaser-M atten, Tonziegel

- fiUhrender Heizungstyp: Wolf CHA-07/400V, Bj. 2021, L uft/Wasser -Warmepumpe
(Monoblock)

- zusdtzlicher Heizungstyp: Lopper DRUMMER 35, Bj. 2012, ein Festbrennstoff-Heizk essel
far Scheitholz, Pellets und Hackschnitzel

- umfangreiche Solaranlage, jahrliche Er zeugung: ca. 15.660 kWh, Einnahmen: ca. 5.332,23
Euro/Jahr, Restlaufzeit (bis 2030): ca. 5 Jahre

- Warmwasser durch Solarther mieanlage mit ca. 6.000 Liter War mwasser speicher

- massive Bauweise fur die Ewigkeit

- Versorgungsleitungen in separaten, jeder zeit zuganglichen Ver sor gungsschachten im
Boden/in den Wénden

- weitlaufiges Wohnen mit bis zu drei Wohneinheiten

- vermietbar als 3-Parteien-Haus

- Selbstnutzung fiir M ehr gener ationen-/Grof3familienhaus oder fiir Selbststandige-
/Freiberufler

- die Gemeinschafts-/Wirtschaftsraume mussen noch fertiggestellt werden, das Baumaterial
ist mehrheitlich schon vorhanden

- zur endgultigen Fertigstellung der drei Wohneinheiten in dem Gebaude 3b werden Kosten
in einer kalkulierten Héhe von ca. 80.000 Eur o anfallen. Dieser Betrag bezieht sich
hauptsachlich auf Lohnkosten, das meiste, benétigte Baumaterial lagert bereits bauseits.

- Vermietung als 3-Parteien-Haus, mit einer jahrlichen Mieteinnahme von kalkuliert netto
kalt ca. 35.000,- Euro

- die Liegenschaft besteht aus einem Ensemble von drei Gebauden

a) Gewerbe-/M ehrfamilienhaus

b) Wohn-/Mehrfamilienhaus fir GrofRfamilien oder sehr grof3ztigigen Wohnbedarf

¢) ein Gebaude mit Denkmalschutz-Belastung

- der aufgerufene Verkaufspreisgilt fur die Gesamtliegenschaft (Verkauf in Verbindung mit
Objekt Nummer 25241043) gemeinsam (drei Objekte auf zwei Grundstiicken)




a) Flur 3, Flurstiick 107/2, mit 1.045 m2
b) Flur 3, Flurstiick 273/106, mit 1.750 m2
¢) Flur 3, Flurstiick 200/6, mit 37 m2
Summe der Grundstiicke 2.832 m2
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Alles zum Standort

Die Immoabilie befindet sich im beliebten Hamelner Ortsteil Klein Berkel, einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage mit dorflichem Charme und gleichzeitig guter Anbindung
an dieHamelner Innenstadt. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern,
Grunflachen und einer angenehmen Nachbar schaft —ideal fur alle, dieruhiges Wohnen in
naturnaher Umgebung schéatzen, aber dennoch kurze Wege in die Stadt bevor zugen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, ein Backer, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die nahegelegenen Felder und Spazierwege laden zu erholsamen Spazier gangen
und sportlichen Aktivitaten in der Natur ein.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet sich in fuldlaufiger
Entfernung und bietet regelméafdige Verbindungen in die Hamelner Innenstadt. Mit dem
Autoist das Zentrum von Hameln in etwa 5 bis 10 Minuten erreichbar. Uber die
BundesstralRe B1 besteht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Aerzen, Emmerthal
und Hannover.

Fur Pendler bietet sich auch der Bahnhof Hameln mit regelméafigen Zugver bindungen nach
Hannover, Hildesheim oder Paderborn an.

I nsgesamt bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, natur naher
Umgebung und sehr guter Infrastruktur — perfekt fir Familien, Paare und Berufspendler,
die Wert auf Lebensqualitat und Erreichbarkeit legen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 89.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Siekennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an dievon
Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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