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Objektnummer: 25241035 - 31840 Hessisch Oldendorf / Fischbeck (Weser)

Auf einen Blick

25241035 229.000 EUR

ca. 216,16 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

1906 gepflegt

1x Carport M assiv
ca. 271 m2?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 370.60 kWh/m2a
H

02.09.2034

. 1971
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Ein erster Eindruck

M oder nes Wohn- und Geschaftshausim Herzen von Fischbeck — Flexibles
M ehr gener ationenhaus mit zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus, erbaut im Jahr 1906, bietet auf ca. 220,8 m2
Wohnflache und einer Grundstiicksflache von rund 432 m2 vielseitige M dglichkeiten zur
Nutzung. Zentral in Fischbeck, dem beliebtesten Ortsteil von Hessisch Oldendorf, gelegen,
Uber zeugt das Objekt durch seine groR3ziigige Raumaufteilung, zahlreiche Zimmer sowie
eine strukturierte Kombination aus Wohnen und Arbeiten. |deal geeignet fir GroRRfamilien,
M ehr gener ationenhaushalte oder auch fir die Verbindung von Wohnen und Kleingewer be.

DasHaus verteilt sich auf insgesamt 10 Zimmer, davon 6 Schlafziimmer und 2 Badezimmer.
Die Raumkonzeption ermoglicht die Nutzung als M ehr gener ationenhaus, wobei sich auf
jeder Etage jeweils eine Wohneinheit mit eigener K lchenzeile befindet. Es besteht keine
strikte Trennung der Einheiten —vielmehr kdnnen die Raumlichkeiten offen gestaltet und
flexibel genutzt werden. Sie bietet sich daher besonders fir Familien oder Gemeinschaften
an, in denen ein enger Kontakt gewiinscht ist.

Die Ausstattung ist einfach, jedoch gepflegt. Die Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung,
wodur ch ein angenehmes Raumklima gewahrleistet wird. Zwei Kiichenzeilen ermoglichen
ein unkompliziertes Zusammenleben ver schiedener Generationen oder auch eine
Unterteilung in private und geschéftliche Ber eiche. Regelmaldige Renovier ungsmafdnahmen
wurden durchgefiihrt, sodass die Immobiliein einem gepflegten Zustand ist. Gleichzeitig
haben die zukiinftigen Eigentiimer die M &glichkeit, nach eigenen Vorstellungen zu
renovieren oder zu modernisieren —diesist jedoch nicht zwingend erforderlich.

Der Gewerbeteil des Hauses er 6ffnet vielseitige Nutzungsoptionen: Ob als
Einzelhandelsflache, Kurier- oder Lagerraum, Steuerberatungs- oder Versicherungsbiiro,
Nagelstudio oder Kosmetikinstitut —der Grundrisslasst unterschiedliche
Gestaltungsvarianten zu.

Auch Anbauten und Erweiterungen aus ver schiedenen Baujahren ermdglichen eine flexible
raumliche Organisation und schaffen weitere Nutzflachen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die kleine Sonnenterrasse, die besondersin den Sommer monaten
Platz fur Entspannung oder gesellige Stunden im Freien bietet. Der Gartenanteil ist gering,

sodass ein geringer Pflegeaufwand entsteht und mehr Zeit fir andere Aktivitaten bleibt.

Die zentrale Lagein Fischbeck bietet eine gute Anbindung an die umliegende I nfrastruktur




von Hessisch Oldendorf mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeitaktivitéten.

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus vereint viel Platz, zahlreiche Raume und grof3ziigige

L agerflachen mit einer optimalen Lage. Ob als Zuhause fiir mehrere Generationen,
geraumiger Wohnraum fir Grof3familien oder vielseitiger Arbeitsort —hier finden Sie die
passende Grundlage fur Ihr Lebens- und Arbeitskonzept.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den vielfaltigen
M dglichkeiten, die lhnen dieses Objekt bietet. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen méchten und somit bitten wir, die Privatsphéare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

- zentral in Fischbeck einem Ortsteil von Hessisch Oldendorf gelegen

- Mehrgenerationenhaus

- Groffamilien

- zwel Wohneinheiten méglich, je Etage eine Wohneinheit, jedoch " offen” , man musssich
kennen

- kein klar abgetrenntes Zweifamilienhaus (wérerealisierbar durch eine Aul3entreppe Uber
den kleinen Balkon)

- moglicher Gewer beteil, Einzelhandelsflache, Kleingewer be oder Lagerraum

- Steuerberatungs- oder Versicherungsbiiro, Nagelstudio, Kosmetikinstitut 0.4.

- Anbauten/Erweiterungen aus ver schiedenen Baujahren

- regelmaiige Renovier ungsmaf3nahmen

- eskonnen Renovier-/M oder nisierungsmaf3nahmen vor genommen wer den, muss jedoch
nicht zwingend

- viel Platz, viele Raume, viel L agerflache

- zwel Kiichenzeilen im Objekt

- Sonnenterrasse

- kleiner Garten
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Alles zum Standort

Der Ort liegt direkt an der M indung des Nahrenbachsin die Weser und besticht durch seine
naturnahe Lage. Die Kreisstadt Hameln ist nur etwa sechsKilometer entfernt und in kur zer
Fahrzeit Uber die Schnellstral3e zu erreichen. Dort erwarten Sie vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten, gemutliche Cafés und Restaur ants sowie ein historisch gepragter
Stadtkern.

Fischbeck selbst verfiigt tber zwei Kinder gérten und eine Grundschule. Weiterfihrende
Schulen befinden sich in Hameln und sind gut erreichbar. Eine ar ztliche Ver sorgung sowie
eine Apotheke finden Sieim nahegelegenen Zentrum.

Besonders bekannt ist der Reiterhof am Stift Fischbeck, der nicht nur bei Pferdefreunden
beliebt ist. Von hier ausstarten herrliche Ausrittein die umliegende L andschaft und zur
Adventszeit 1&dt der ,, Weihnachtszauber” in der Fischbecker Scheune zu einem
stimmungsvollen Besuch ein. In den Sommer monaten bieten zahlreiche Rad- und
Wanderwege entlang der Weser abwechslungsr eiche Freizeitmoglichkeiten und
Ausflugszielein der Natur.

Der Bahnhof Hessisch Oldendorf ist nur wenige Autominuten entfernt. Von hier besteht mit
der Regionalbahn RB 77 eine stiindliche Verbindung in Richtung Hildesheim und Herford.
Zusatzlich sichern mehrere Buslinien eine gute Anbindung in die umliegenden Ortsteile
sowie nach Hameln.

Uber die Bundesstrafie 83 ist Hessisch Oldendorf optimal mit Hameln, Rinteln und Minden
verbunden. Die nahegelegene L andesstralde 434 fuhrt direkt zur Autobahn A2
(Anschlussstelle Rehren), sodass Hannover oder Bielefeld in rund 40-50 Minuten erreichbar
sind.

Neben der sehr guten Verkehrsanbindung punktet die Lage durch ihren hohen Freizeitwert:
Der beliebte Weser-Radweg verlauft direkt durch den Ort und das landschaftlich reizvolle
Weser bergland bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Natur- und Freizeitaktivitaten.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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