Hameln - Mitte/Altstadt

Geraumige, helle Wohnung im Zentrum von Hameln

Objektnummer: 24241029
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KAUFPREIS: 175.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 117,96 m?2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24241029 175.000 EUR

ca. 117,96 mz Etagenwohnung

2 Kauferprovision betragt

35 3,57 % (inkl. MwSt.) des

' beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Massiv

1987 ca. 12 mz
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fer nwér me Dampf 84.40 kWh/m2a
11.09.2028 C

Fernwarme 1987
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung befindet sich in einem 1987 fertiggestellten Gebaude und
bietet eine Wohnflache von ca. 117,96 m?, verteilt auf 3,5 Zimmer. Die Wohnung ist ideal fur
Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen einladenden Flur, der IThnen Zugang zu
allen Raumlichkeiten bietet. Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer, die ausreichend
Platz fur ein Doppelbett und zusétzliche M 6bel bieten. Der offene Wohn- und Essbereich ist
grof3zigig gestaltet und durch die I ntegration eines Kaminofens besonder s ansprechend.
Hier kénnen Sie entspannte Abendein behaglicher Atmosphare genief3en.

Besonder s hervor zuheben ist der angrenzende Wintergarten, der den Wohnbereich
erweitert und zu jeder Jahreszeit einen angenehmen Riickzugsort bietet.

DieKlcheist mit einer funktionalen Einbaukliche ausgestattet, die gentigend Platz bietet.
Zwel klassische Badezimmer mit Dusche sorgen flr zusatzlichen Komfort. Die beiden
Badezimmer sind praktisch gelegen, eins nahe des Schlafraumes und das ander e zuganglich
vom Flur, wodurch Gaste einen eigenen Bereich nutzen kénnen.

Fir zusatzlichen Stauraum steht ein Kellerraum zur Verfligung, der zu dieser Wohnung
gehort. Hier lassen sich problemlos weniger haufig genutzte Gegenstande unterbringen.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine zentrale Heizungsver sor gung mittels Fer nwér me aus,
was effiziente und kostenglinstige Heizkosten gewéhrleistet. Des Weiteren ist eine
Gegensprechanlage vorhanden, die fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit sor gt.

Die Wohnlage dieser Etagenwohnung kann durch eine gute I nfrastruktur tberzeugen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in der N&he und
bequem zu erreichen. Auch Freizeitmdglichkeiten sind nicht weit entfernt, sodass die L age
sowohl fir aktive als auch entspannungssuchende Bewohner anspricht.

Diese Wohnung bietet ein komfortables Wohnumfeld in einer etablierten Wohnlage. Wenn
Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause oder einer Kapitalanlage sind, sind sowohl
funktionelle als auch gemitliche Aspekte vereint.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Details

Kaminofen

Wintergarten
Einbaukiche

2 Badezimmer mit Dusche
Gegensprechanlage
Kellerraum

Fernwarme
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Alles zum Standort

Mobilitat und Verkehr

Die Wohnung liegt im Herzen der Innenstadt, am Posthof, in Hameln. Das direkte Umfeld
bietet diverse Fachér zte, eine Apotheke und Einkaufsmaoglichkeiten, sowie Kulturangebote,
fuBlaufig. Hier im Zentrum gibt es zahlreiche Verkehrsanbindungen, in alle Richtungen.
Uber den Bahnhof in Hameln lassen sich die Ziele Hannover, Minden, Hildesheim oder
Paderborn problemlos erreichen.

Die gut ausgebauten Straf’en und Fahrradwege tragen zu einem weiten Verkehrsnetz bei.
Der Weserradweg verbindet von Minden, via Hameln, bis nach Hannover sch M tinden viele
radbegeisterte Menschen, direkt mit der Weser und Ihren Lokalitaten.

Geogr afische L age

Hameln liegt stidwestlich von Hannover etwa auf halber L uftlinie zwischen Herford im
Westen und Hildesheim im Osten. Hameln wird von einem Abschnitt der Oberweser
durchflossen.

Weltweite Bekanntheit erlangte Hameln dur ch die Rattenfanger sage, die auf dem Auszug
der ,Hamelschen Kinder* im Jahre 1284 beruht. Dieser historische Hintergrund verleiht
Hameln seine Einzigartigkeit und findet sich in vielen Sehenswirdigkeiten in der Altstadt
wieder.

Im unmittelbarem Umfeld der Immobilie befinden sich zahlreiche Ar zte, Apotheken,
Einkaufsmoglichkeiten, sowie Busver bindungen.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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