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Wohn- und Geschaftshaus mit guter Renditein
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KAUFPREIS: 1.089.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 935 m2 « GRUNDSTUCK: 1.732 m?2




Objektnummer: 21238194 - 29439 Liichow (Wendland)

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




I Y oot

Objektnummer: 21238194 - 29439 Liichow (Wendland)

Auf einen Blick

21238194 1.089.000 EUR
ca. 935 m? Wohn- und
M ansar ddach Geschéftshaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

1895

saniert

Massiv
ca. 605 m2
ca. 920 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas laut Gesetz nicht
erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese Wohn- und Gewer beimmobilie besteht aus drei Gebaudeteilen unter schiedlicher
Baujahre. Der altereund groRere Tell ist ein Baudenkmal, Baujahr 1895. An das
Baudenkmal wurde 1986 ein Gebaudeteil als Neubau angebaut. Eine Wohnung er streckt
sich Uber beide Gebaudeteile. Der Ausbau des Dachgeschosses erfolgteim Jahr 1990. Eine
weitere Wohnung (Mischnutzung als Biiro und Wohnung) ist Gber eine Aul3en-Stahltreppe
vom Parkplatz aus zu erreichen. Eine dritte Wohnung wur de komplett neu erstellt im ersten
OG (Haupthaus). Ebenfallsist der Zugang zu den zwei Praxen auch vom Parkplatz méglich.
DieImmobilieliegt sehr zentral und wird derzeit genutzt von einer Arztpraxis, einer
therapeutischen Praxis und einer therapeutischen Tagesstatte und drei Wohnungen.

Davon eine Praxis mit 2 Einheiten ( 75 m2 und 150 m?2), eine PsychatrischeT agesstatte mit
235 m?, die L ogopadische Praxis mit 160 m2 und 3 Mieteinheiten mit 180 m2, 75 m2 und 60
mz. Das Treppenhauswurdeim Jahr 2017 komplett neu gefliest und ein Sessellift wurde
installiert. Der Einbau eines Per sonenaufzugs ware maoglich, da es schon einen
entsprechenden Fahrstuhlschacht in einem der zwei Treppenhauser gibt.

Die Ausstattung der Einheiten ist sehr hochwertig. Laufend wurden I nvestitionen
vorgenommen seitens des Eigentiimersund der Mieter, so zum Beispiel:

-im Jahr 2017 der Einbau von neuen Fenstern in den Blroraumen der Zahnar ztpraxis ect..
- im Jahr 2018 neue Veluxfenster in der DG-Wohnung,2 neue Fenster in der Zahnar ztpraxis,
neue Klingelanlage fir zwei Einheiten, teilweise neue AufRenbeleuchtung und Gestaltung der
AulRenanlagen ect.

- im Jahr 2019 Par kplatzbeleuchtung, Dacharbeiten, Elektroar beiten, Garten, Erneuerung
der Treppenstufen im Eingangsber eich, 3 Umwalzpumpen, neue Eingangstiir Praxis ect.

- im Jahr 2020 neue Sanitaranlagen, komplette neue Elektroinstallation und I nnengestaltung
der Gewerbeeinheit, neue Kiiche, Dach- und Malerarbeiten , Flachdach und eine Dachrinne
erneuert ect.

- im Jahr 2021 Brandschutzmal3nahmen, neue Badeinrichtungen, neue Lampen , neue
Wohnungstir in Mietwohnung ect.

- im Jahr 2024 Sanierungsar beiten, Kanalisation

- vor kurzem Renovierung des Treppenhauses

- komplette Erstellung einer Wohnung mit neuem Bad, Géaste-WC und Kiiche.

Alle Arbeiten und I nvestitionen kénnen belegt wer den und belaufen sich auf mindestens
400.000,- €in den letzten 8 Jahren.

Fir die gesamte Liegenschaft gibt es zwei neuwertige Heizungsanlagen (Gas).

Der angegebene Kaufpreisist verhandelbar. Evtl. lasst sich ein Tellgrundstiick rausrechnen,
so dald sich der Kaufpreisreduziert.
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Ausstattung und Details

21 weitere Parkplatze sind auf dem Grundsttick vorhanden.

Zwischen dem Parkplatz und dem angrenzenden Park, dem St. Annen Kirchhof wurden
vom Eigentimer vier massive Fachwerkbauten errichtet, die als Werkstatt mit WC,
Doppelgarage, Gebaude mit 2 Abstellrdumen und Gartenpavillon genutzt werden, bzw.
einen schonen Aufenthaltsort fir Hobby und Freizeit bieten. Auch ist hier eine
Grundwasser bohrung fur die Gartenbewasser ung vor handen.

Der Zugang zu diesem Grundstiick ist Uber ein Weger echt geregelt bzw. durch ein
Miteigentum am Weg.

Gesamtmieteinnahmen: p.a. 56.000,00 €

Eine weitere Bebauung/Umnutzung im hinteren Bereich muss mit dem Bauamt abgestimmt
werden.
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Alles zum Standort

Diese Immobilieliegt in der idyllischen Fachwerkstadt L Gichow im Landkreis L tichow-
Dannenberg im 6stlichen Nieder sachsen. L ichow ist Kreisstadt und hat ca. 10.000
Einwohner.

Eine gute Infrastruktur wie auch alle Schultypen sind vorhanden.

Der Fluss Jeetzel fliefdt mitten durch die Stadt. Sehenswert ist die natur belassene Umgebung
und einige typisch wendlandische Rundlingsdorfer in der Nachbar schaft. Durch die Stadt
fuhrt die Deutsche Fachwerkstralde.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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