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Auf einen Blick

24238214 1
ca. 200 m2
Walmdach
7

4

2

1950

1x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

gepflegt

Massiv
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 321.90 kWh/m2a
H

25.09.2034

. 1950

ol
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige Stadtvilla aus dem Jahr 1950 besticht durch ihre charmante Ausstrahlung
und ihre erstklassige L age. Mit einer Wohnflache von ca. 200 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstiick von ca. 1600 m? bietet dieses Einfamilienhaus ausreichend Platz fur eine Familie
oder Paare, die Wert auf Komfort und Privatsphare legen.

Das Gebaude umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwel
Badezimmer. Die grof3ziigig geschnittenen Raumlichkeiten ver mitteln ein angenehmes
Wohngefiihl und erlauben eine vielfaltige Nutzung. Ein besonderes Merkmal ist der
gemutliche Kamin im Wohnzimmer, der an kalten Tagen fur eine behagliche Atmosphéare
sorgt. Des Weiteren wird die gesamte Immobilie tiber eine Ol-Zentralheizung beheizt.

Zusatzlich zum Haupthaus gibt es eine Einliegerwohnung, die flexibel genutzt werden kann -
sei esals Gastebereich, Blro oder zur Vermietung. Die Walmdachkonstruktion verleiht dem
Haus ein klassisches Er scheinungsbild und unter streicht den traditionellen Charme.

Von der Terrasse aus hat man einen schénen Blick auf das grof3ziigige und uneinsehbare
Grundstiick, das vielféaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

DieLageder Immobilieist ruhig und dennoch zentral, sodass Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und offentliche Verkehr smittel gut erreichbar sind. DasHausist ideal fur Familien,
dieein komfortables Zuhause in einer angenehmen Wohngegend suchen.

I nsgesamt besticht diese Stadtvilla durch ihre grof3ztigigen Raume, den gemditlichen Kamin,
die Einliegerwohnung und das uneinsehbar e Grundstiick. Mit etwas L iebe zum Detail und
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten kann hier ein echtes Wohlflihlhaus entstehen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tber zeugen Sie sich selbst von
den Vorziigen dieser Immobilie!
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Alles zum Standort

L ichow ist eine Stadt im Landkreis L ichow-Dannenberg in Nieder sachsen. Sieliegt im
stidostlichen Teil des Bundeslandes, etwa 140 Kilometer nordwestlich von der

L andeshauptstadt Hannover und in der Nahe der Grenze zu Sachsen-Anhalt. LGichow ist
von einer malerischen Landschaft gepragt, die von Waldern, Wiesen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen dominiert wird. Die Stadt selbst hat eine charmante Altstadt mit
historischen Gebauden und einer angenehmen Atmosphére.

Die Umgebung von L Gichow bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir Outdoor-Aktivitéaten, wie
Wandern und Radfahren, und ist bekannt fur ihre natur belassenen Gebiete, darunter der
Naturpark Elbhohen-Wendland. Ltichow ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, was es zu
einem attr aktiven Wohnort macht.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 321.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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