VON POLL

Oberhausen — Neue Mitte

Exklusive Biroflache mit 200m2 Dachterrasse In
Top-Lage

Objektnummer: 25227484a

MIETPREIS: 1.632 EUR « ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25227484a 1.632 EUR
01.04.2026 445 EUR

3 Buroflache
2003 Mieterprovision

betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 136 mz

modernisiert

Massiv
ca. 136 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
102.40 kWh/m?2a
09.08.2026
()
2003
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Ein erster Eindruck

Das reprasentative Burogebaude wurde 2003 in Massivbauweise auf einem ca. 2.308 m?
grofRen Grundstlick in 1a-Lage mitten im Centrogurtel von Oberhausen erbaut.

Die eindrucksvolle und barrierefreie Flache befindet sich im 4. Obergeschoss und kann
bequem mit dem Aufzug erreicht werden. Die Flache umfasst ca. 136m2 und bietet lhnen
und lhren Kunden einen einmaligen Ausblick tiber Oberhausen! Zwei Buroraume, ein
separater Empfangsbereich, zwei Kunden-WC’s und ein Badezimmer mit Dusche bieten
diverse Nutzungsmaglichkeiten. Das besondere Highlight ist die 200m2 grolie,
umlaufende Dachterrasse, wo Sie ungestort Ihre Kunden empfangen kdnnen.

Die Anmietung eines Stellplatzes ist nach jeweiliger Verfugbarkeit fur 40 € méglich.

Die freie Flache ist ab dem 01.04.2026 z. B. fiir Dienstleistungsunternenhmen, Arzte,
Kanzleien, Start-Up-Unternehmen u.v.m. verfligbar.
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Ausstattung und Detalils

- Hochleistungs-Gebaude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erh6htem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstiiren
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag mit Ful3bodenheizung

und Klimakonvektoren

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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Alles zum Standort

Zentrale 1a-Lage im Centrogurtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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