Oberhausen - Neue Mitte

Flexibel und reprasentativ. Birogebaudein Top-Lage
von Oberhausen
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Auf einen Blick

25227484 2.795.000 EUR
2003 Birogebaude

47 x Freiplatz
Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.451 m2
modernisiert

Massiv

ca. 1451 m?
ca. 1326 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 102.40 kWh/m?2a
09.08.2026 D

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Dieses moder ne Biirogebaude aus dem Baujahr 1996 wur de 2003 umfangreich, um ca.
1151m2 Gewer beflache erweitert und bietet einereprasentative Arbeitsumgebung auf einer
grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 2306 m2. Als Zinshaus und Renditeobjekt ausgelegt,
befindet sich die Immobiliein direkter Nahe zum Centro Ober hausen und besticht durch
ihre hohe Ausstattungsqualitat. Zu den hervor stechenden Eigenschaften zahlen die
Klimatisierung, gehobene Ausstattung und eigens zur Verfligung stehende Parkpléatze.

Das ar chitektonisch besonder s gestaltete Gebaude wurde tiber die Jahre hinweg
kontinuierlich modernisiert, um den Anspriichen eines moder nen Arbeitsumfelds gerecht zu
werden. Im Zuge der Neuvermietung im Jahr 2016 wur den umfassende Renovierungen
vorgenommen. In der ersten und dritten Etage wurde die Raumakustik verbessert und neue
Decken installiert. Diese M al3nahme beinhaltete auch die Umristung der Beleuchtung auf
moderne LED-Technik. Weitere Renovierungen umfassten die Erneuerung der sanitaren
Anlagen sowie das Streichen der Wande und das Verlegen neuer Boden in fast allen
Raumlichkeiten, ausgenommen der zweiten Etage, dieim Sommer 2018 aktualisiert wurde.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre reprasentativen Raumlichkeiten, die sich auf mehrere
Etagen verteilen. Die Renovierungsar beiten in der ersten Etage umfassten auch die
vollstandige Erneuerung der Deckenbeleuchtung. Im Erdgeschoss rechts wurden
umfangreichere UmbaumafRnahmen durchgefihrt: Hierzu zéhlten der Umbau der
ehemaligen Lagerraumein nutzbare Flachen, die I nstallation einer neuen Rasterdecke und
das Verlegen eines Kunststoffbodens. Auch die Netzwer kver kabelung wur de erganzt und
erneuert, um den steigenden Anforderungen an die digitale Infrastruktur gerecht zu werden.

Besonder s erwahnenswert ist die neu gestaltete Garten- und Teichanlage, die das
reprasentative Bild des Gebaudes unter streicht. Dieimmobile bietet weiterhin einen
exklusiven Blick tiber Oberhausen, welcher von der grof3zligigen Dachterrasse aus genossen
werden kann. In den letzten Jahren wurden zudem beide Automatiktiren mit neuen
Antrieben und Steuerungen ausgestattet, die den aktuellen Standardsfur Flucht- und
Rettungswege entsprechen. Diese M al3nahmen gewahr leisten sowohl Sicherheit als auch
Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch beleuchtbare Werbetafeln an der AulRenfassade, die
2017 montiert wurden. Der Treppenturm wurde im selben Jahr an den Betonfugen neu

isoliert und die AuRenfassade im Jahr 2024 neu gestrichen.

I nsgesamt bietet dieses moder nisierte Burogebaude eine hervorragende Gelegenheit flr




Unternehmen, die Wert auf eine hochwertige und gut angebundene lmmobilielegen. Die
gelungene Kombination aus moderner Ausstattung und kontinuierlicher Instandhaltung
machen dieses Objekt zu einer attraktiven Option fUr potenzielle Mieter und I nvestoren.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um alle Vor ziige dieser Immabilie

selbst zu erleben.
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Ausstattung und Details

- Hochleistungs-Gebaude-K limaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine L uftumwalzung mit erhohtem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangstiren
-Hohe Warmedammung und Gberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag sowie Teppichbdden, teilweise mit Ful3bodenheizung
und Klimakonvektoren

-Freie 100 KW Stromleitungsreserve/ Ladesaulen moglich

- 47 eigene PKW-Stellplatze

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle




Objektnummer: 25227484 - 46047 Oberhausen - Neue Mitte

Alles zum Standort

Zentrale 1la-Lageim Centrogirtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StralRenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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