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Wasser grundsttick mit einzigartigem Kulturdenkmal
zur Nutzung fur Wohnen oder Gewerbe

Objektnummer: 24213005

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 535.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 1 * GRUNDSTUCK: 1.124 m?2
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Auf einen Blick

24213005 535.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1905 beurkundeten
Kaufpreises
Holz
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Diel mmobilie

_ " Finden Sie

Thre Immobilie.

""" e | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLIL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

J

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee /| Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Héchstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Diel mmobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
3k W KKk
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Ein erster Eindruck

Am Beginn der Stral3e fallt direkt am Ufer des Teltowkanals ein denkmalgeschitzter
Fachwerkschuppen mit flachem Satteldach und verputzten, gelb gestrichenen Gefachen auf.
Der heutefir die Lagerung von Sportbooten genutzte Schuppen verrét seine urspringliche
Bestimmung erst, wenn man das Innere betritt. Hier liegen noch drei schmale Gleiseim
FulRboden, die wie der gesamte Bau an den einstmals bestehenden elektrischen
Treidelbetrieb des Teltowkanals erinnern. Der L okomotivschuppen wur de 1905 von der
Teltowkanal-AG fir einen von der Firma Siemens & Halske eingerichteten elektrischen
Treidelbetrieb auf der Versuchsstrecke von Albrechts Teer ofen bis zum Griebnitzsee erbaut.

Zur Einbindung des L okschuppensin die landschaftlich reizvolle Umgebung wurde nicht die
sonst Ubliche Rohziegelbauweise, sondern eine landliche Ausgestaltung in Fachwerk mit
brettverschalten Giebelseiten, verzierten Sparrenkopfen und Holztoren gewahlt. Die
Gefache sind verputzt und zeigen zudem dekor ative Bogenabschliisse an den L éngsseiten.

Bel der letzten Instandsetzung wurde der gelbe Anstrich der Gefache erneuert, wodur ch der
Schuppen noch weniger alstechnischer Zweckbau er scheint.

Das Objekt befindet sich in guter Lagein Wasserndhe. Uber den Uferstreifen besteht ein
direkter Wasser zugang zum Teltowkanal sowie ein Ausblick auf gegentiberliegenden
Waldflachen. Es handelt sich um Bestandsschutz.

Zu dem Grundstiick gehoren in naher Umgebung noch 2 weitere Flurstiicke mit ca. 353m2
bzw. 521m=.

Gemal § 11 Abs. 1 DSchG BIn dirfen Denkmale nur mit Genehmigung der zustandigen
Behorde (hier Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf) in ihrem Erscheinungsbild verandert, instand
gesetzt oder wieder hergestellt werden.

Insofern ist eine verbindliche Aussage zur Nutzungsart (Wohnen/Gewerbe) erst nach dem
Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 11
Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchGBIn) moglich.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in dem Berliner Stadtbezirk Wannsee, einem Ortstell im
Bezirk Berlin Steglitz-Zehlendorf, der im auf3er sten Stidwesten der Stadt liegt. Umgeben
wird der Ortsteil im Norden und im Westen von der Havel, im Osten vom Grof3en Wannsee
und im Siden von einer Seenkette, Griebnitzkanal genannt sowie dem Griebnitzsee. Der
Griebnitzkanal mit dem bekanntesten Teilsee, dem Kleinen Wannsee, verbindet den Grof3en
Wannsee mit dem Griebnitzsee, an dem im Osten der Teltowkananl anschliefdt.

Der Westteil des Griebnitzseesist Uber die Glienicker Lake mit der Havel verbunden, etwa
auf Hohe der Glienicker Briicke. Der Havelbereich westlich von Wannsee wird vom
Jungfernsee gepragt, der sich nach Nordwesten weiter ausdehnt.

Die Ortslage Albrechts Teerofen ist Bestandteil des Ortsteils Wannsee im stidwestlichen
Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Sieliegt im aul3er sten Stiden der Hauptstadt an den
Grenzen zu Potsdam, Stahnsdorf und Klein Machnow in Teltow. Albrechts Teerofen ist im
Norden, Osten und Stiden von Brandenburger Gebiet umschlossen und ragt wie eine
Halbinsel in das Nachbarland hinein, er hat lediglich durch das, Kremnitzufer* Gber die
etwas gr 6sser e Siedlung K ohlhasenbr ick Anschluss an das Stral3ennetz Berlins. In der Zeit
der deutschen Teilung bildete die Alsenbrlicke am Pohlesee die einzige Verbindung von
West-Berlin nach K ohlhasenbrtick, zum Teerofen und zur benachbarten Exklave
Steinstiicken.

Am stidlichen Ufer des Teltowkanals zieht sich die Siedlung mit einigen Hauser n entlang.
Hier befinden sich ein Campingplatz sowie an der ehemaligen Autobahnbrticke das Gelande
des dltesten Bogenschitzenvereins.

Einrichtungen destéglichen Lebenssind vereinzelt am rd. 2 km entfernten S- und
Regionalbahnhofs Griebnitzsee anzutreffen. Die nachste Bushaltestelleist rd. 1,5 km
entfernt. Zu den Verkehrsanbindungen gehért der Fern- und S- Bahnhof Berlin- Wannsee,
die Bundesautobahn 115, die weiter stadteinwartsals AVUS eine Vergangenheit als
Rennstrecke aufweist, ferner die Konigstrafie zur Glienicker Bricke, die Berlin und
Potsdam als Bundesstral3e 1 ver bindet, sowie die kur venr eiche Havelchaussee entlang des
Havelufers.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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