Berlin - Friedenau

Bezugsfreie 2,5-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz und
Balkon in begehrter Lage von Friedenau

Objektnummer: 26178006
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KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 71 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

26178006
ca. 71 m?

3

25

2

1

1960

1x Freiplatz

349.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26178006 - 12161 Berlin - Friedenau

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 114.00 kWh/m?2a
25.07.2028 D

Fernwéarme 1960
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Diese bezugsfreie 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1960 im beliebten Berliner Ortsteil Friedenau. Die Wohnung tber zeugt mit
einer funktionalen Raumaufteilung, hellen Raumen, einem eigenen Kellerraum und einem
Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles,
Paare oder kleine Haushalte, die eine zentral gelegene Immaobilie mit Potenzial suchen und
ihr durch eineindividuelle M oder nisier ung eine personliche Handschrift verleithen méchten.

Ein besonderer Vorzug dieser Wohnung ist der AufRenstellplatz direkt vor dem Haus. In der
beliebten Wohnlage Friedenau, wo Parkraum bekannter maf3en knapp ist, bietet er einen
erheblichen Komfortgewinn im Alltag und unter streicht den besonderen Mehrwert der
Immobilie.

Das Gebaude ist zudem an das Fer nwar menetz angeschlossen und verfugt damit Uber eine
zukunftssicher e, effiziente und komfortable W&r mever sorgung — ein weiterer Pluspunkt im
Hinblick auf die ener getischen Anforderungen der kommenden Jahre.

Ein weiterer Vorteil ist die hervorragende Lageim beliebten Ortsteil Friedenau. Das
gepflegte Wohnumfeld mit seinen charmanten Altbauten, zahlreichen Cafés, Restaurants
und Einkaufsmoglichkeiten sorgt fur eine hohe Lebensqualitat. Der Riidesheimer Platz, der
Sldwestkor so sowie die Schlossstralie sind bequem erreichbar. Dank der ausgezeichneten
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und der schnellen Erreichbarkeit der City West
sowieder Berliner Innenstadt eignet sich die Wohnung sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

71 QM Wohnflache

2,5 Zimmer (halbesZimmer: Arbeitszimmer mit ca. 9 QM)
PKW-AuRenstellplatz vor dem Haus

Balkon mit Stidwest-Ausrichtung

Ca. 2,70 Meter Deckenhohe

109/1000 Miteigentumsantell

908 QM Gemeinschaftsgrundstiick

12-Parteien-Haus ( drel pro Etage)

Gepflegte Einbaukliche élteren Standards
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten Berliner Ortsteil Friedenau
—einem der gefragtesten Wohnquartiereim Berliner Siidwesten. Das Umfeld ist gepragt von
reprasentativen Altbauten, ruhigen, baumbestandenen Strafen und einer gewachsenen
Nachbar schaft mit hoher L ebensqualitat.

Nur wenige Gehminuten entfernt laden der idyllische Ridesheimer Platz mit seinen Cafés,
Restaurants und seiner besonderen Atmosphare sowie der char mante Stidwestkor so mit
seinen historischen Altbauten, kleinen Geschéaften und gastronomischen Angeboten zum
Verweilen ein. Die nahegelegene Schlossstralde, eine der groRten Einkaufsstraflien Berlins,
erganzt dasvielfaltige Angebot mit zahlreichen Fachgeschaften, Einkaufszentren und
Restaurantsund ist in ca. 10 Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der S- und U-Bahnhof Bundesplatz mit
Anschluss an die Ringbahn ($41, $42 und $46) sowie die U9ist zu Fuld in funf Minuten
erreichbar. Der U-Bahnhof Friedrich-Wilhelm-Platz (U9) ist in vier Minuten zu Ful3
erreichbar, der U-Bahnhof Ridesheimer Platz (U3) ist ca. 15 Gehminuten entfernt und
bieten eine optimale Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Von hier aus gelangen Sie
in kurzer Zeit zum Kurfirstendamm, zum Zoologischen Garten, zum Potsdamer Platz sowie
in die Berliner Innenstadt.

Fur Erholung und Freizeit bieten der nahegelegene Volkspark Wilmersdorf und weitere
Griunanlagen ideale M dglichkeiten fir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte
Stunden im Freien.

Die Kombination aus urbanem L eben, exzellenter Infrastruktur und einem ruhigen,
gewachsenen Wohnumfeld macht diese L age zu einer der begehrtesten Wohnlagen im
Berliner Suidwesten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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