Berlin - Steglitz

Ein Zuhause mit Seltenhatswert — M aisonette dir ekt
am Teltowkanal

Objektnummer: 26331024
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Auf einen Blick

26331024 545.000 EUR

ca. 98,5 m? M aisonette

2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1997 vollstandig renoviert
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
94.00 kWh/m2a
25.02.2034
C
1997
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
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makler in Deutschland
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte M aisonette-Wohnung bietet auf ca. 98,5 m2 Wohnflache eine durchdachte
Raumaufteilung Giber zwei Ebenen und verbindet grof3ziigige Platzver haltnisse mit
moder nem Wohnkomfort.

Im Rahmen umfangreicher M oder nisierungsmafRnahmen wur de die Wohnung auf einen
zeitgemalen Stand gebracht und prasentiert sich heutein einem sehr gepflegten Zustand.
Die Arbeiten wurden erst kiirzlich abgeschlossen, sodass die Wohnung frisch fertiggestellt
und ab sofort bezugsfrei ist. Helle Raume, hochwertige Echtholz-Eichendielen sowie stilvall
gestaltete Sanitér ber eiche schaffen ein elegantes und zugleich zeitloses Wohnambiente.

Besonder es Augenmer k wur de auf eine hochwertige Ausstattung gelegt. Die Bader verfligen
Uber Sanitarobjektevon Villeroy & Boch sowie moderne Armaturen von Hansgr ohe und
verbinden Funktionalitét mit anspruchsvollem Design. Samtliche Fenster sind mit elektrisch
steuer baren Rollladen ausgestattet, die nicht nur fir eine optimale Verdunklung in den
Nachtstunden sorgen, sondern auch an warmen Sommertagen ein komfortables Raumklima
unterstutzen.

Der Maisonette-Grundriss ermdglicht eine klare Strukturierung der Wohnbereiche. Durch
die Aufteilung auf zwei Ebenen entsteht eine optimale Trennung von Wohn- und
Schlafbereich, die sowohl Privatsphére als auch flexible Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Im
Ober geschoss ver bindet eine kleine Galerie die Raume und unter streicht den offenen
Charakter der Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist der nach Sliden ausgerichtete Balkon mit unverbaubarem Blick
in Richtung Teltowkanal. Die sonnige Slidausrichtung sorgt fir lichtdurchflutete Raume
und ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien mit einem weitlaufigen Ausblick zu
genielden.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein moder nes Badezimmer mit Badewanne sowie ein
separates Gaste-WC. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz und ermdoglicht eine
funktionale Trennung von Kochen und Wohnen.

Grofl3e Fensterflachen sorgen in Verbindung mit der optimalen Slidausrichtung fir eine
hervorragende Belichtung aller Wohnber eiche und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphéare. Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, durchdachtem
Grundriss, moderner Technik und der Aufteilung Giber zwei Ebenen macht diese Wohnung
zu einer attraktiven Wohnlosung fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige mit




Homeoffice-Bedarf.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere M aisonette-Wohnung im Rahmen einer
per sonlichen Besichtigung naher vor.
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Ausstattung und Details

-Flur

-Wohnzimmer

-Kuche

-GasteWC
-Kinder-/Arbeitszimmer
Obere Etage:

-Flur

-Wannenbad
-Schlafzimmer
-Kinder-/Schlafziimmer
-Abstellraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlageim Berliner Bezirk Steglitz-
Zehlendorf, Ortsteil Steglitz. Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Kombination
aus ruhigem Wohnen, gewachsener Nachbar schaft und einer ausgezeichneten Infrastruktur
aus. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaur ants, Cafés sowie
medizinische Ver sorgungseinrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung.

Familien profitieren von kurzen Wegen: Mehrere Kindertagesstatten sind bereitsin einem
Umkreisvon etwa 500 bis 800 M etern erreichbar. Schulen ver schiedener Bildungsstufen
befinden sich ebenfallsin der ndheren Umgebung und sind grof3tenteilsinnerhalb von 1 bis
1,5Kilometern erreichbar.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend. Arzt- und Zahnar ztpraxen befinden
sich in einem Radiusvon rund 500 M etern bis 1 Kilometer und gewahrleisten eine
komfortable Versorgung im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Der S-Bahnhof Berlin-
Lankwitz mit Anschlussan die Linien S25 und S26 liegt nur etwa 700 M eter entfernt und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt sowie zu weiteren wichtigen
Verkehrsknotenpunkten.

Erganzt wird die hohe Wohnqualitat durch zahlreiche Grinanlagen und
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung, die zu Spazier géngen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden im Freien einladen. Lankwitz zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im
Berliner Stiden und Uberzeugt durch die gelungene Verbindung von urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

