Berlin - Schmargendorf

Helle 4,5-ZinWger -Dachgeschoss-M aisgiettewohnung
mit drel rassen direkt amgfresselpark

[0)¢ nummer: 251 22

a\

KAUFPREIS: 790.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145.45 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2517802

ca. 145.45

2

45

3

2

1987

1x Tiefgaragg

Kaufprei
Wohn
Prg DN

hodernisierung /
Ao Ung

ZUS L der
I mmON

Bauweise
Ausstattung

790.000 EUR
M aisonette

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

gepflegt

Massiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

FuRbol& eizung Ener gicaug Verbrauchsausweis

Ol Endeng 112 kWh/m2a
ver

19.02.2028 ’ 0le- D
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

In begehrter, griiner Lage Berlin-Schmargendor f —in der, e des Grunewalds, unweit
des Rosenecks und unmittelb& W idyllischen M essel par wartet Siediese

auRer gewohnliche Dachgeschoss% sonettewohnung g er Wohnflache von ca. 145,45
mz2 auf zwel Ebenen. Die Wohnung B det sich im ver geschoss und Dachgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und bes: durg of3zugigkeit, Licht und ein moder nes
Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight sind die drel 488 7asse o grof3ziigige Dachterrassen mit
weitem Blick Uber die Baumkrone eeinekleine errassevor einem der
Schlafzimmer, die zu jeder Tage sonnige Riickzugso m Freien bieten.

Der durchdachte Grundrj fasst insgesamt 4,5 Zimmer, da ar einen grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich offener Klche, drei Schlafzimmer sowi€ usatzliches halbes
Zimmer, dassich idéFals Arbeits- oder Gasteziimmer eignet. Zwei geSi ackvall
ausgestattete Bz mer —eines pro Ebene — unter streichen den hohen komfort. Ein
praktischer A& 0cllraum komplettiert das Angebot.

Zur ng gehoren aulRerdem ein PKW-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarag vie
eip aumiger, mit Fenstern versehener Kellerraum, der vielseitig nutzbar ist.

Die bestens angebundene L age zwischen Schmar gendorf, Grunewald und Dahlem, die Nahe
zum Messelpark sowie das hochwertige Wohnumfeld machen diese Immobilie zu einem
idealen Zuhause fir anspruchsvolle Stadtbewohner, die Grof3zligigkeit, Helligkeit und

L ebensqualitat auf hohem Niveau schatzen.
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Ausstattung und Details

2.399 m2 Gemeinschaftsgreg Wattick

1036/10.000 Miteigentumsante

12-Parteien-Haus

145,45 m2 Wohnflache auf zwei Ebe . Obergesg® "5'und Dachgeschoss)
45 Zimmer

M oder ne, offene Kiiche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnek sch- und Wannenbad in der oberen
Wohnebene)

Grof3e Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnr&umg® Sand Fluren; Fliesen in der Kiiche den Badern.
PKW-Stellplatz in der, garage (Sonder nutzungsrecht)

2016 wurde die Heid Y er neuert (Umstellung von Ol auf Gas).




jekthummer: 25178022 - 14195 Berlin - Schmargend

Alles zum Standort

Diese attraktive Dachgesc aisonettewohnung befindet si Schmargendorf an der
Grenze zu Dahlem in einer reg entativen Wohnlage diré schonen Messelpark und
nahe zum Grunewald. Die Umgesg i besticht durch eig ungene Verbindung aus
urbanem Leben und naturnaher Er ag. Der ang ende Park und der Grunewald laden
zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitateg od eglt innten Stunden im Freien ein —eine
echte Oase mitten in der Stadt.

Das Umfeld ist gepréagt durch attrakti en, ge ate Ein- und Zweifamilienhduser sowie
einige M ehrfamilienhauser.

M ehrere Bushaltestellen befiz sich in der Nahe. Mit de oder dem Auto haben Sie
eineideale Anbindung a ity-West.

Nur etwa 300 m si pis zum " Roseneck” mit vielen Einkaufsmog siten fr den
taglichen Bedari@ 8t és, Restaurants und Ar ztpraxen befinden sich ebenieg Bin nachster
Nahe.

DieKg nation aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und de
augl Jeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonder s gefragten
nstandort im Berliner Westen.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Cal Roloff & Mirk ol of f

Breisgaue a3 129 Berlin
Tel. 4530 - 22 4 840
E-M chlendorf@vo com
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