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Auf einen Blick

25178021 349.000 EUR
ca. 62,5 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

15 beurkundeten
1 Kaufpreises
1928 2014

saniert

Massiv

ca.5m?2

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 134.00 kWh/m?2a
13.02.2029 E

Gas 2016
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’MZ?W Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
Curtiusstrale 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr ca. 1928 in Toplage von Schmar gendorf.

Die Wohnflache der Immobilie betragt ca. 62 m2, welche sich auf einen einladenden
Entreebereich, ein grof3ziigiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer mit Zugang zum
Westbalkon, ein weiteres halbes Zimmer, dasflexibel als Arbeits-, Gaste- oder
Ankleidezimmer genutzt werden kann, sowie eine K tiche mit angrenzendem Ostbalkon und
wunderbarem Blick ins Griine verteilen. Das tagesbelichtete Badezimmer ist mit einer
Badewanne, Waschtisch und einer Toilette modern und sehr gut ausgestattet.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2014 umfassend und mit Liebe zum Detail saniert und befindet
sich seither in einem sehr gepflegten Zustand. Zwei Balkone — einer mit ostlicher, einer mit
westlicher Ausrichtung —bieten zusatzlichen Wohnkomfort — sowohl zum sommerlichen
Frihstick (Ost), alsauch zum Relaxen am Abend (West). Ein separater Kellerraum gehort
ebenfalls zur Wohnung und bietet somit zusatzlichen Stauraum. Weiterhin ist der
Fahrradkeller direkt von auf3en zuganglich.

DieImmobilieliegt in einem ruhigen Wohnumfeld unweit des Kurfiirstendammsund die
nachste S— Bahnstation Hohenzollerndamm ist in ca.10 Minuten fuBlaufig erreichbar. Das
M ehrfamilienhaus befindet sich insgesamt in gutem Zustand und zeichnet sich durch eine
ordentliche Verwaltung und Pflege aus.

Diese Immobilie eignet sich sowohl fir Kapitalanleger alsauch fiir Eigennutzer, dieeine
gepflegte Wohnung mit klassischem Grundrissin angenehmer und citynaher Wohnlage
suchen.

Die Wohnung ist leer stehend und bezugsfr ei!

Und so laden wir Sie ganz herzlich zu einer Besichtigung dieser spannenden, sanierten
Altbauwohnung ein — Sie wer den begeistert sein!
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Ausstattung und Details

- im Jahr 2014 umfassend sanierte 2,5 Zimmer Wohnung

- Dielenboden im Flurbereich & den Zimmern

- Fenster Doppel - | solierverglast

- Badezimmer tagesbelichtet und moder n gestaltet mit Badewanne, Waschtisch & Toilette
- eher einfache Kichenmdbel, aber gut nutzbar

- zwei Balkone - einmal in Westausrichtung & einmal in Ostausrichtung
- kleines & tagesbelichtetes Arbeitszimmer

- ein Zimmer mit Zugang zum Westbalkon

- ein Zimmer mit zwei grofen Fenstern & sehr hell

- ein Kellerraum zugehorig

- Fahrradkeller direkt von auf3en zuganglich
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Alles zum Standort

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnstraf3e im gefragten Berliner Ortsteil
Schmargendorf, einem Teil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Altbauten, griinen Strafen und einer angenehmen Nachbar schaft.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Backereien und Restaurants befinden sich in ful3laufiger
N&he — besondersrund um die Breite Stral3e, die das charmante Zentrum von
Schmargendorf bildet. Der Grunewald beginnt unweit der Immobilie und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Erholung, sei esbei einem Spaziergang, einer Joggingrunde oder einem
Ausflug an einen der nahegelegenen Seen.

Der Kurfirstendamm ist mit dem Auto in etwa 2 Minuten, mit dem Fahrrad in etwa 5
Minuten und zu Fu3 in etwa 10 Minuten erreichbar.Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut —mehrere Buslinien befinden sich in Laufnahe, die S
Bahnhofe Heidelberger Platz und Hohenzollerndamm sind schnell zu erreichen. Die
Stadtautobahn A100 liegt ebenfallsin der Nahe und ermdglicht eine zligige Verbindung in
ander e Stadtteile.

Der Flughafen BER ist mit dem Autoin ca. 30 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

