Berlin — Lankwitz

2- Zimmerwohnung mit Loggia in sehr ruhiger Lage!

Objektnummer: 25331014

VON POLL

KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 51 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25331014
ca. 51 m?
1

2

1

1

1966

239.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.5m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 31.50 kWh/m2a
26.04.2028 A

Ol 1995
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

>
Gold 4

Partner
Seit 2013
Immo
Scout24

o L

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’mZ?y Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf(e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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Capital
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

www.von-poll.com
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Die Immobilie

-NIETZ
iardarizhensermitiung (4K)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser attraktiven 2-Zimmer-Wohnung, die im Hochparterre / 1.
Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage liegt!

Der grof3zuigige Wohnbereich ist aufgrund gro3er Fensterflachen sehr gut belichtet und
bietet zudem einen Zugang zur Loggia, welche nach Sud - Osten ausgerichtet ist . Die
funktionale Kiche ist mit Einbaumaobeln ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir
kulinarische Aktivitaten sowie flir den Alltag. Das tagesbelichtete Badezimmer ist modern
gestaltet und verfugt Uber eine Dusche, einen Waschtisch sowie ein WC und wurde in
der Vergangenheit bereits an den aktuellen Zeitgeschmack angepasst. Der Flurbereich
verbindet die einzelnen Raume miteinander und ist mit einem Einbauschrank
ausgestattet, der zusatzlichen Stauraum bietet. Das Schlafzimmer verfugt Uber eine
praktische Ankleide, die viel Platz fur Ihre Kleidung und Utensilien bietet.

Die Wohnung tberzeugt zudem durch zeitgeméaRe 1SO - Kunststofffenster und
Heizkorper, die fur Wohnkomfort und entsprechende Energieeffizienz sorgen. Die
zentrale Olheizung wurde im Jahr 1995 installiert. Weiterhin ist der Wohnung ein sehr
grofRer Kellerraum zugehdorig!

Insgesamt befindet sich die Wohnung in einer ruhigen und gepflegten Lage, ideal fur alle,
die Ruhe und Erholung suchen. Mit ihrer praktischen Grundrissgestaltung, den guten
Raumgrof3en und der modernen Ausstattung ist sie nach tiberschaubaren
Renovierungsarbeiten ein echtes Zuhause zum Wohlfthlen!
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Ausstattung und Detalils

- grof3zligiges Wohnzimmer & schéne Loggia

- Loggia mit Stid - Ost - Ausrichtung

- Fenster mit moderner 1ISO - Doppelverglasung

- moderne Heizkorper

- modernisiertes Badezimmer mit Dusche, Toilette & Waschtisch
- Einbauschrank im Flurbereich

- altere Einbaukliche, teilweise mit elektrischen Geraten

- groRBer Kellerraum zugehorig
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Alles zum Standort

Lankwitz gilt seit jeher als attraktive Wohnlage im Stden Berlins. Géarten und
Grinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen und die nahegelegene
Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum Beispiel der Kranoldplatz.

Der S-Bahnhof Lankwitz ist in ca. 10 FulBminuten zu erreichen. Von hier haben Sie eine
hervorragende Anbindung via S - Bahn an die Innenstadt oder, Giber den ca. 25
FuBminuten entfernten Bahnhof Lichterfelde Ost, via Regionalbahn an das Berliner
Umland bis hoch zur Ostsee. Zudem befindet sich der Campus der BSP Business & Law
School in unmittelbarer Entfernung zur Immobilie.

Wichtigste Magistrale ist die Kaiser WilhelmstraRe mit ihren vielen Geschéaften und
Einkaufsmoglichkeiten, die im Norden Uber die Drakestral3e an die B1 angebunden ist,
welche nach Westen bzw. Osten flhrt. Ins stdliche Umland so wie den sudlichen Berliner
Ring (A10) gelangt man innerhalb weniger Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer
Stral3e und dann die B101.

Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn A113 in ca. 30 - 35 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 31.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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