Sylt

Neubauprojekt in naturnaher Lage

Objektnummer: 25235014 N

KAUFPREIS: 1.800.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 896 m2




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort
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Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Auf einen Blick

25235014 _N 1.800.000 EUR

ca. 117 m? Reiheneckhaus

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2026 Kaufpreises
2026
Erstbezug




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- Bedarfsausweis
Warmepumpe 29.00 kWh/m?a
09.02.2035 A

2026
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Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Die Immobilie

Willkommen 2025'!

Neue, gemeinsame Ziele setzen

wir freuen uns
auf personlichen
Austausch, denn -

~wer nicht redet,

der wird nicht
gehort”

VON POLL
IMMOBILIEN




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Die Immobilie

24.814

Bauvorhaben:

Neubau eines Gebaudes

mit einer Dauerwohnung und
zwei Ferienwohnungen

Silwai 14
25980 Sylt/OT Tinnum

Westerland, 03.02.2025 CTH/LA

NORDANSICHT M 1:100

24.814

Bauvorhaben:

Neubau eines Gebaudes
mit einer Dauerwohnung und
2zwei Ferienwohnungen

Silwai 14
25980 Sylt/OT Tinnum

Westerland, 03.02.2025 CTH/LA

WESTANSICHT M 1:100

Entwurf:

i THOMSEN

& PARTNER MBB

Architekten-Ingenieure
Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt / OT Westerland

T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
sylt-architektur.de

Entwurf:

1m THOMSEN

& PARTNER MBB

Architekten-lngenieure
Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt / OT Westeriand

T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
sylt-architektur.de

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Die Immobilie

Entwurf:

LA - il THOMSEN

Neubau eines Gebéudes

mit einer Dauerwohnung und SUDANS'CHT M 1:100 8' PARTNER MBB

zwei Ferienwohnungen i

! & Architekten-lIngenieure
Silwai 14
25980 Sylt/OT Tinnum Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt/ OT Westerland

T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
Westerland, 03.02.2025 CTH/LA sylt-architektur.de

Entwurf:
e - 1@l THOMSEN
N et und OSTANSICHT M 1:100 & PARTNER MBB

F h
il Architekten-lngenieure
Silwai 14

25980 SylOT Tinnum Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt / OT Westerland
T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
Westerland, 03.02.2025 CTH/LA sylt-architektur.de

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Grundrisse

24.814
Bauvorhaben:
Neubau eines Gebaudes

mit einer Dauerwohnung und
2wei Ferienwohnungen

Silwai 14 )
2580 SylwOT Tinnum
Westerland, 03.02.2025 CTH/LA
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ERDGESCHOSS M 1:100

24814
Bauvorhaben:

Neubau eines Gebéudes

mit einer Dauerwohnung und
2wei Ferienwohnungen

Silwai 14
25980 SylYOT Tinnum

Westerland, 03.02.2025 CTH/LA

EIS
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ZaS N

2

Schaten 02

DACHGESCHOSS M 1:100

Entwurf:

18] THOMSEN
& PARTNER MBB

ten-ingenieure

Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt OT Westerland
T+49.4651 7081, info @syltarchilekturde
sylt-architektur.de

Entwurf:

THOMSEN
& PARTNER MBB
Architekten-In

T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
sylt-architektur.de

nieure

www.von-poll.com
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24814
Bauvorhaben:

Neubau eines Gebéudes

mit einer Dauerwohnung und
Zwei Ferienwohnungen

Silwai 14
25980 SyIYOT Tinnum

Westerland, 03.02.2025 CTHILA

Abataeaum

Avsteraum

SPITZBODEN M 1:100

4850 0K et

L5

228°

A

Entwurf:

13 THOMSEN
& PARTNER VBB

Architekten-Ingen

ire

Keltumer Chaussee 3, 25980 Sylt/OT Westerland
T +49 4651 7081, nfo @syltarchitekturdo
sylt-architektur.de
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24814

Bauvorhaben:

Neubau eines Gebaudes
mit einer Dauerwohnung und
2Zwei Ferienwohnungen
Silwai 14

25980 SyIVOT Tinnum

Westerland, 03.02.2025 CTHILA

elastsch ebetiet Bodenplate it Frosschutz

SCHNITT A-A M 1:100

Entwurf:

18] THOMSEN
& PARTNER VBB

ekten-In

t
Keitumer Chaussee 3, 25960 Sylt/ OT Westerland
T +49 4651 7081, info @sylt-architektur.de
sylt-architektur.de

nieur
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<850 0K Fr

24.814
Bauvorhaben:
Neubau eines Gebéudes

mit einer Dauerwohnung und

2wei Ferienwohnungen

Silwai 14
25980 Syl/OT Tinnum

Westerland, 03.02.2025

CTHILA

eastsch gebatete Bodenplate i Frosschuz

SCHNITT B-B M 1:100

CEa
* = THOMSEN
& PARTNER MBB

Architekten-ingenieure

Keitumer Chaussee 3, 25980 Sylt/ OT Westerland
T +49 4851 7081, info @sylt-architektur.de

sylt-architektur.de

www.von-poll.com




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Ein erster Eindruck

Dieses Neubauvorhaben im Silwai befindet sich aktuell in Vorbereitung -
Baugenehmigung wurde aktuell erteilt.

Direkt hinter dem Ortsschild von Westerland nach Tinnum wird das Grundstiick mit 896
gm neu entwickelt.
Es entstehen:

Wohnung 1 (DW) - ca. 141 gm - KP 2.115.000 Euro
Wohnung 2 (FW) - ca. 118 gm - Netto KP 1.815.000 Euro
Wohnung 3 (FW) - ca. 117 gm - Netto KP 1.800.000 Euro

Die Flachen befinden sich im Erdgeschoss und Dachgeschoss, ohne das sylt-typische
Warftgeschoss, damit sind die Grundrisse entsprechend grof3ziigig und sehr gut

belichtet.

Sie erreichen in dieser Lage Einkauf, Bahnhof oder Innenstadt von Westerland auch zu
FuB in kirzester Zeit.

Sollten Sie weitere Informationen wiinschen, so nehmen Sie gern Kontakt zu uns auf.




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Alles zum Standort

Tinnum ist mit etwa 2.500 Einwohnern das grof3te Dorf der Gemeinde Sylt-Ost.

Mit seinem Industriegebiet und mehreren Discountern im westlichen Ortsteil Gibernimmt
es eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Bewohner und Gaste der Insel, hat sich
andererseits aber durchaus den doérflichen Charakter erhalten.

Durch die zentrale Insellage sind die Wege nach Westerland und ins benachbarte
Friesendorf Keitum kurz, Gberhaupt Iasst sich von hier aus Sylt gut in alle Richtungen
erkunden. Die Tinnumer Wiesen bis hin zum Rantumbecken sind ein Eldorado fiir
Radfahrer, Nordic-Walker, Spaziergénger und Reiter. Der charmante Tierpark in Tinnum
ist ein kleines Paradies mit vielen einheimischen und exotischen Tieren, die man hier nah
erleben kann.




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A.




Objektnummer: 25235014 N - 25980 Sylt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Weil3

Bismarckstraf3e 11 , 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Mail: sylt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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