Salzburg

Stilvolle Galeriewohnung im L oftstil

Objektnummer: KK10102026

KAUFPREIS: 340.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 62 m? + ZIMMER: 2

www.von-poll.com




Objektnummer: KK10102026 - 5020 Salzburg

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: KK10102026 - 5020 Salzburg

Auf einen Blick

K K 10102026
ca. 62 m?

2

2

1

1

1993

1 x Tiefgarage

340.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

modernisiert

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme C
13.11.2029

1993
Fernwarme

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche L oft-Wohnung begeistert durch ihre offene Architektur, grof3ziigige
Raumgestaltung und ein besonderes Wohnambiente. Auf rund 62 m2 Wohnflache vereinen
sich moder nes Wohnen, dur chdachte Raumaufteilung und individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten.

Bereits beim Betreten Uberzeugt dasintelligente Raumkonzept. Vom Eingangsber eich aus
sind das geraumige Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss sowie ein praktischer
Abstellraum zuganglich. Eine zusatzliche Tir trennt diesen Bereich vom eigentlichen
Wohnraum und schafft angenehme Privatsphére.

Uber wenige Stufen gelangt man in den groRziigigen Wohn- und Essbereich, dessen
beeindruckende Raumhohe von rund vier Metern ein auf3er gewohnlich luftiges Wohngefuhl
vermittelt. Dieintegrierte Einbauktiche fgt sich harmonisch in das offene Raumkonzept
ein.

Der Uber weitere Stufen erreichbare, leicht erhéhte Schlafber eich unter streicht den
besonderen L oft-Char akter. Oberlichten er 6ffnen einen schénen Blick in Richtung
Untersberg und sorgen flir zusatzlichen Tageslichteinfall. Bel Bedarf lasst sich der
Schlafbereich baulich abtrennen und somit als eigenstéandiger Raum gestalten.

Besonder sinteressant ist das zusatzliche Ausbaupotenzial: Durch den Einbau einer Galerie
konnten rund 16 m? zusatzliche Nutzflache geschaffen wer den, wodur ch sich die vorhandene
Raumhohe optimal nutzen lieRe.

Grof3zugige Fensterflachen im Wohn- und Essbereich sorgen fur eine helle, freundliche
Atmosphare und er 6ffnen einen reizvollen Fernblick in Richtung Maria Plain. Die
vorteilhafte Ausrichtung ermoglicht einen angenehmen Tageslichteinfall, ohne die RGumein
den Sommer monaten Uber maRig aufzuheizen.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme, wahrend die War mwasser aufber eitung mittels
Elektroboiler erfolgt. Ein eigenes Kellerabteil und ein Tiefgaragenplatz sind im Kaufpreis
enthalten.
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Ausstattung und Details

* Moderne L oft-Wohnung mit ca. 62 m2 Wohnflache

* Grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit integrierter Ktiche
* Beeindruckende Raumhohevon ca. 4 Metern

* Offenes Raumkonzept mit ver setzten Wohnebenen

* Erhohter, bei Bedarf abtrennbarer Schlafbereich

* Oberlichten mit Blick Richtung Untersberg

* Grol3e Fenster fronten mit Fernblick Richtung Maria Plain
* Moglichkeit einer zusatzlichen Galerie mit ca. 16 m2 Nutzflache (vor behaltlich
Genehmigung)

* Geraumiges Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

* Praktischer Abstellraum

* Fernwarmeheizung, War mwasser mittels Elektroboiler

* Gemeinschaftsgarten und eigenes K eller abtell

* Tiefgar agenstellplatz optional um € 25.000

Lage & Infrastruktur

* Beliebte Wohnlage in Salzburg-M axglan

* Naherholung und Radwege entlang des Glanbachs

* Einkaufsmoglichkeiten und Nahver sor gung fu3laufig

* Bushaltestelle direkt vor dem Haus

* Sehr gute Anbindung an Altstadt, Flughafen und Autobahn
Vermietung

* Befristet vermietet bis 29.02.2028

* Attraktive Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Salzburger Stadtteil Maxglan, der sich durch seine
gelungene Verbindung aus urbaner Infrastruktur, hoher Lebensqualitat und natur naher
Umgebung auszeichnet\.

Die unmittelbare Nahe zum Glanbach mit seinen idyllischen Spazier\- und Radwegen bietet
vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Grinen\. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten I nfrastruktur: Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte, Cafés, Restaurants sowie Fitness\- und Freizeiteinrichtungen befinden
sich in fulBlaufiger Entfernung\.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend\. Eine Bushaltestelle direkt vor dem Haus
ermaoglicht eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz\. Die historische
Salzburger Altstadt, der Europark, der Hauptbahnhof sowie der Flughafen sind rasch
erreichbar\. Auch die nahegelegenen Autobahnver bindungen sorgen fir eine optimale
Uberregionale Erreichbarkeit\.

Maxglan zahlt zu den gefragten Wohngegenden Salzburgs und tber zeugt durch seine
Kombination aus gewachsener Wohnstruktur, vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und
kurzen Wegen in die I nnenstadt\.

Die attraktive Lage bietet sowohl flr Eigennutzer alsauch fir Anleger beste
Voraussetzungen und unter streicht die nachhaltige Wohn\- und Standortqualitét dieser
Immobilie\.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com
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