Salzburg

Garconniere mit Anlage-Potenzial in Top-Lage

Objektnummer: CG011151124

VON POLL

KAUFPREIS: 169.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 28,08 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

CG011151124 169.000 EUR

ca. 28,08 m? Etagenwohnung
Satteldach 3 % zzgl 20 % USt

1 renovierungsbeddirftig
1

1 Massiv

1965
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Fernwarme

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Garconniere mit einer Flache von 28 m2 befindet sich in einem 1965
erbauten Gebaude und bietet durch ihre klare Struktur Potenzial fur individuelle
Sanierungen und Modernisierungen.

Die nach Westen ausgerichtete Wohnung im 4. und obersten Stock besticht durch den
hellen Wohnraum und eignet sich hervorragend fiir eine Vermietung, sei es als Single-
Wohnung oder fiir Studenten und inkludiert ein Kellerabteil.

Die Fernwarme-Anbindung bietet eine effiziente Heizldsung. Der Gaisbergblick vom
Wohnraum aus, rundet das Angebot ab und schafft eine angenehme Atmosphare.

Durch das Potenzial zur Gestaltung bietet diese Garconniere eine vielversprechende
Investitionsmaoglichkeit. Egal, ob Sie die Wohnung selbst nutzen oder als renditestarke
Kapitalanlage vermieten méchten — hier eréffnen sich zahlreiche Optionen. Die Wohnung
bietet durch ihre Lage und den Ausblick auf den Gaisberg im Winter, im Sommer auf
grine Baume, eine ausgezeichnete Grundlage fir eine Wertsteigerung.

Dank der Nahe zur Salzach sind sowohl die Naturwissenschaftliche Fakultéat Gber den
Uberfuhrsteg, als auch diverse andere Universitaten tiber die Karolinen Briicke mit dem
Fahrrad in kurzer Zeit leicht zu erreichen, wodurch die Wohnung hervorragend fir die
Vermietung an Studenten geeignet ist.

Die Betriebskosten sind verbrauchsabhangig und belaufen sich derzeit auf € 164,21.
Energieausweis:

HWB: 92

fGEE: 1,50

Die Mdblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten und KI generiert.




Objektnummer: CG011151124 - 5020 Salzburg

Ausstattung und Detalils

- Gaisbergblick / Blick ins Grtine im Sommer
- unmittelbare Nahe zur Salzach

- Top-Lage Aigen

- Ricklage € 195.056,28

- Nahversorger vor der Tur

- gut an Studenten vermietbar

- Parkmdoglichkeit vor dem Haus

- sanierungsbedurftig
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Aigen, einer griinen und ruhigen Wohngegend am
Rande von Salzburg, die durch ihre hohe Lebensqualitat und ausgezeichnete Anbindung
besticht.

Aigen bietet eine idyllische Atmosphéare, umgeben von Natur, und ist zugleich nur wenige
Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Der Gaisberg, der direkt in der Nahe liegt, bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fir Outdoor-Enthusiasten, wie Wanderungen und
Radfahrten.

Fir den taglichen Bedarf befindet sich ein Spar vor dem Haus und sowohl ein dm, eine
Apotheke, eine Bank und ein Lidl nur wenige Minuten mit dem Auto und ca 14 Minuten
fuRlaufig entfernt, sodass Einkaufe bequem erledigt werden kénnen.

In der Umgebung gibt es zudem zahlreiche kleine Geschafte, Backereien, Cafés und
Restaurants, die das Leben im Stadtteil besonders angenehm machen.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls sehr gut. Ful3laufig
erreichbar halten mehrere Buslinien, die eine schnelle Verbindung zum Salzburger
Stadtzentrum und anderen wichtigen Knotenpunkten der Stadt bieten. Der Busbahnhof
Aigen ist nur wenige Radminuten entfernt und bietet regelmafige Verbindungen, sodass
Sie in kurzer Zeit zum Salzburger Hauptbahnhof, zum Stadtteil Mulln oder zum Flughafen
gelangen kénnen.

Die unmittelbare Nahe zur Salzach ladt zu Radtouren bis nach Anif, Inlineskaten und
Joggen ein, oder zu gemutlichen Spaziergangen direkt in die wunderschdne Altstadt.

Gerade Studenten geniel3en gerne den Sonnenuntergang im Sommer auf dem
Uberfuhrsteg, der nur wenige Minuten zu Fuf3 von der Wohnung entfernt ist und ebenfalls
eine Verbindung zur anderen Flussseite bietet. Von hier aus lasst sich die Hellbrunner
Allee oder beispielsweise der botanische Garten erreichen.

Hier hab Sie die idealen Bedingungen fir eine hohe Lebensqualitat und vielfaltige
Freizeitaktivitaten.

Die Mischung aus ruhiger Wohngegend und exzellenter Anbindung an die Stadt macht
Aigen zu einem besonders beliebten Wohnort fir Menschen, die sowohl Natur als auch




urbanes Leben schatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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